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I’Epine , . .
fLE DE N!IRMOUTIER Seance dll Mercredl 9 Jlllll 2021

L’an deux mille vingt et un, le neuf Juin, le Conseil Municipal de la commune de L’Epine (Vendée),
diment convoqué, s’est réuni, dans les conditions de sécurité-santé li€es a la crise sanitaire du
Covid-19, a dix-huit heures et dans la salle municipale de La Salangane », sous la présidence de
Monsieur Dominique CHANTOIN, Maire

Présents : M. Dominique CHANTOIN, Maire, MM. Jean-Pierre BRUNET, Michel ALLAIRE,
Bruno FOUASSON, Mmes Roseline BARANGER, Andrée BONIN-ROGER, Adjoints — MM.
Michel ALLEMAND, Hervé GALLALIS conseillers municipaux délégugés,

Mmes Anne LAROCHE-JOUBERT, Corinne DEVINEAU, Marie-Ange CHAIGNEAU, MM. Luc
BELLIARD, Xavier MARTIN, Jacques BOBIN, Yannick BOUTET, Hervé ZARKA, conseillers.

Procurations :

Mme Yolaine FRIOUX & M. Luc BELLIARD

Mme Sarah CORBREJAUD a M. Dominique CHANTOIN

Absente : Mme Sabrina PRUDHOMME

Aprés avoir procédé a I’appel et vérifié¢ le quorum, M. le Maire ouvre la s€éance a 18h02.

Sur proposition et vote a I’unanimité, Monsieur Hervé GALLAIS est nommé Secrétaire de séance
et le Conseil Municipal est informé que le point III 4 est une information et ne fera pas I’objet d’un

vote.

I - Approbation du compte-rendu de la séance du 13/04/2021

Le compte rendu de la séance du 13/04/2021, n’appelant pas d’observations, est approuvé par
18 pour.

II - Finances

1) Taxe de séjour applicable a compter du 1°/01/2022

Pour mémoire, M. le Maire rappelle au Conseil I’harmonisation depuis un an des taux de la taxe de
séjour de I’ensemble des communes de I’ile de Noirmoutier.

Considérant la nécessité pour la commune de délibérer sur la taxation proportionnelle pour les
hébergements sans classement ou en attente de classement, de type « Airbnb », avant la date du 1¢
juillet 2021, le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et voté a ’unanimité,

¢ Reconduit la part communale pour la taxe de séjour aux tarifs et aux taux suivants a
compter du 1% janvier 2022

%
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Taxe de séjour

Palaces 2.50€
Hoétels de tourisme 5%, résidences de tourisme 5%,

. . 2.00€
meublés de tourisme 5*
Hoétels de tourisme 4%, résidences de tourisme 4%,

) ) 1,50 €
meublés de tourisme 4*
Hoétels de tourisme 3*, résidences de tourisme 3%,

] . 1,20 €
meublés de tourisme 3*
Hotels de tourisme 2*, résidences de tourisme 2%, 0.80 €

meublés de tourisme 2*, villages de vacances 4* et 5*
Hotels de tourisme 1*, résidences de tourisme 1%,
meublés de tourisme 1*, villages de vacances 1,2 et 3%, 0,70 €
chambres d'hotes

Terrains de camping et terrains de caravanage classés en
3, 4 et 5* et tout autre terrain d'hébergement de plein air,
de caractéristiques équivalentes, emplacements dans des 0,59 €
aires de camping-cars et des parcs de stationnement
touristiques par tranches de 24 heures

Terrains de camping et terrains de caravanage classés en
1 et 2* et tout autre terrain d'hébergement de plein air, de 0,20 €
caractéristiques €quivalentes, ports de plaisance

e Adopte le taux de 3,5 % applicable au cotit par personne de la nuitée dans la limite d’un
plafond de 2.30 €, pour les hébergements en attente de classement ou sans classement.

La taxe additionnelle départementale de 10 % s’ajoute aux tarifs communaux de la taxe de séjour
(article L3333-1 du Code Général des Collectivités Territoriales).

e Fixe le loyer hebdomadaire minimum a partir duquel les personnes occupant les locaux sont
assujetties a la taxe de séjour a 1 €.

e Fixe les périodes de perception de la taxe de séjour du 1* janvier au 31 décembre.
Les versements aupres de la Mairie seront & effectuer au trimestre, pour les dates suivantes :
15 avril/ 15 juillet/ 15 octobre/ 15 janvier. Cette décision est applicable a partir du 1° janvier 2022.

2) Validation des cotisations

Apreés avoir pris connaissance des montants liés a ’appel de cotisation, le Conseil Municipal,
apreés en avoir délibéré et voté a ’unanimité, décide de valider les participations suivantes :
ASLO : 224.05 €
ANEL : 334,60 € (sur la base de 1673 habitants au 1¢/01/2021)

3) Modifications et attributions des subventions (Triathlon, Football, Les Arts et des Lettres,
les Docs de Noirmoutier)

Aprés avoir pris connaissance de ’annulation de I’épreuve Run and Bike par le
Triathlon, et du report de la manifestation en 2022 « Autour des Lettres et des Arts », le
Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et voté a 'unanimité, décide de valider les
subventions suivantes au vu des frais déja engagés :

Conseil Municipal du 09/06/2021 2



e Triathlon : 1000 € (Triathlon Ile de Noirmoutier : 500 et Sport santé 500/ au lieu de 3000 €
au total)

e Autour des Lettres et des Arts : 700 € (au lieu de 7000 €)

e Football club Ile de Noirmoutier : 500 €

e Les Docs de Noirmoutier : 800 €

4) Adhésion a la Maison Départementale des Associations de Vendée : service des associations
et des collectivités de Vendée

Aprés avoir pris connaissance du role de la Maison Départementale des Associations de
Vendée permettant d’assurer ses missions de conseils gratuits auprés de toutes les associations de
la commune et permettant d’accéder & des services a des tarifs privilégiés, le Conseil Municipal,
aprés en avoir délibéré et voté a 'unanimité, décide de payer I’adhésion 2021 2 300 € a la
MDAV.

5) Remboursement logiciel zoom vidéo communication 1lié¢ aux réunions a distance (dans un
contexte de Covid-19)

Vu I’état présenté correspondant & des frais liés a la crise sanitaire Covid-19 effectués par
Monsieur le Maire dans le cadre de ses missions du PCA (plan de continuité d’activités) de la
commune et notamment le renouvellement du logiciel professionnel auprés de Zoom Vidéo
Communications Inc. pour un montant de 167.88 €, le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré
et voté a 'unanimité, décide de prendre en charge, a titre exceptionnel, les frais engagés d’un
montant de 167.88 € sur présentation de justificatifs.

6) Désignation d’un conseiller municipal pour la signature des dossiers d’urbanisme déposés
par M. le Maire a titre personnel

Aprés avoir pris connaissance des intentions de M. le Maire de déposer des dossiers
d’urbanisme 2 titre privé, et conformément a Particle 1.422-7 du Code de I’Urbanisme, le conseil
municipal, aprés en avoir délibéré et voté a 'unanimité décide de désigner Monsieur Luc
BELLIARD, conseiller municipal, pour signer tous les documents et autorisations liés a
Pinstruction des dossiers d’urbanisme (PC, DP ou CU) déposés par M. le Maire soit en son
nom personnel soit comme mandataire.

III- Gestion Communale

1) Achat des marais Girant aux Consorts MENARD : reprise de la délibération du 2/12/2020

Sur proposition de M. le Maire et au vu des remarques du notaire de la commune, le Conseil
Municipal, aprés en avoir délibéré et voté par 17 pour et 1 abstention (M. Hervé ZARKA),
décide d’annuler la délibération du 2/12/2020, décide de se porter acquéreur d’un marais au
prix d’environ 3800 euros auquel s’ajoute les frais de notaire, parcelles cadastrées section J
n° 954, 956, 958, 961, 964, (intégrant ainsi les parcelles en BND) et les parcelles J n°863, 1005,
1007, 1009, 1011, 1014, 1017, 1119 pour une surface d’environ 1 hectare 2 159 m? (en pré ou
en eau) appartenant aux Consorts MENARD et situées au lieu-dit «Girant », prend acte que
la délibération sera notifiée au Notaire de la commune et a la Communauté de Communes.
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2) Subvention (amendes de police) : aménagement routier sécurité Rue St Jean : reprise de la
délibération du 13/04/21 (modification du taux de financement)

Vu le dossier présenté en séance du conseil visant & prévoir un dispositif de sécurité routiére dans
la rue Saint Jean sur 1’un des axes principaux de la commune,

Vu les pieces constitutives du dossier,

Vu I’avis favorable de la commission voirie le 24/11/2020,

Vu la décision du conseil municipal du 13/04/2021,

le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et voté a Punanimité, décide d’annuler la
délibération du 13/04/2021, décide d’approuver le plan de financement présenté, pour un
montant de 5067.10 € HT pour ’aménagement d’un équipement de sécurité routiére dans la
rue saint Jean, décide de solliciter auprés du Département de la Vendée une aide financiére a
hauteur de 20 % des travaux HT au titre des amendes de police.

3) Département : fonds de soutien 2021 aux communes

Apres avoir pris connaissance du fléchage de la subvention sur les travaux du Moulin des
Trappes, le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et voté a ’'unanimité, décide de solliciter
une subvention au Département au titre d’un fonds de soutien 2021 aux communes et
approuve le plan de financement présenté comme suit : montant des travaux : 105 917 € HT,
28 102,29 € HT de subvention du Département et 77 814,71 € HT d’autofinancement.

4) Convention du Département : information sur l’installation de la signalétique sur le
patrimoine maritime de la Vendée

Apres examen du projet en commission voirie portant sur la mise en place d’un parcours
maritime €élaboré par le Département de la Vendée, les élus sont informés de I’installation en 2021
de mobiliers de signalétique patrimoniale sur le site de Morin.

5) Conventions Sydev (Rue des Eloux) : réalisation d’un effacement de réseau électrique lié au
déploiement de la fibre optique et réalisation d’une opération de rénovation éclairage

Aprés avoir pris connaissance des documents, le Conseil Municipal, aprés en avoir
délibéré et voté a ’unanimité, décide d’accepter la convention Sydev relative aux modalités
techniques et financiéres concernant réalisation d’un effacement de réseau électrique lié¢ au
déploiement de la fibre optique pour un montant de 51 624 € (soit une participation
communale de 25 812 €) et 1a réalisation d’une opération de rénovation éclairage pour un
montant de 16 842 € (soit une participation communale de 8 421 €).

IV — Personnel Communal

1) Création d’un poste d’Adjoint Technique Principal de 2°™ Classe a compter du
197/09/2021

Vulavalidation des Lignes Directrices de Gestion le 19/04/21 en comité technique (acté
par I’arrété du Maire n°2021/062 en date du 28/04/2021) permettant la prise de décision individuelle
liée a la mutation, la mobilité et I’avancement des agents communaux, et la réussite d’un agent
technique & un examen, le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et voté a ’'unanimité,
décide de créer, a compter du 1¢ septembre 2021, un poste d’Adjoint Technique Principal de
2%me Classe, 2 temps complet et décide de mettre a jour le tableau permanent des effectifs de
la commune.
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V — Liste préparatoire des jurés d’assises pour ’année 2022 : tirage au sort

Le Conseil Municipal a procédé au tirage au sort des trois noms qui feront I’objet d’une inscription
sur la liste préparatoire des jurés d’assises pour 1’année 2022.

VI - Informations

1) Reconduction du dispositif mis en place en 2020 pour les terrasses gratuites attribuées aux
commercants

Aprés une bonne fréquentation touristique 1’an passé résultant de I’implantation gratuite des
terrasses des commergants sur le domaine public, les €lus sont informés de la reconduction pour la
saison 2021 du dispositif & I’ensemble des commergants de la commune.

2) Délégations du Conseil Municipal au Maire (8/04/2021 au 31/05/2021)

Le Conseil Municipal est informé des prises de décisions du 8 avril 2021 au 31 mai 2021 dans le
cadre des délégations consenties a M. le Maire.

3) Question orale de M. Hervé ZARKA

« Vous avez exercé le 13 octobre 2016 le droit de préemption, ce dont vous avez informé le conseil
municipal le 28 février 2017, avant de solliciter I’'EPF (Etablissement Public Foncier de Vendée)
afin qu’il se rende acquéreur de la Colonie du Mans, impasse des Corsaires.

L’EPF qui dit que « Dans un contexte de raréfaction du _foncier disponible pour la construction, il
est nécessaire d’apporter des réponses concrétes a la demande de logements générées par
’accroissement démographique ». Notre commune ne connait pas d’accroissement démographique
mais simplement une demande exponentielle de résidences secondaires. L’EPF qui fait le constat
que le département présente : Un marché immobilier sous pression. L’EPF qui se dit étre un outil
opérationnel d’aide a la mise en ceuvre des politiques publiques nationales et locales sur les
territoires. L’EPF qui se dit : En faveur du logement, notamment du logement social. L’EPF dont
Uintervention selon ses dires favorise la production de logements.

Alors je vous demande au niveau du logement quelle est pour la commune votre politique et plus
particuliérement o en est ce dossier de la Colonie du Mans et quel sera le nombre de logements
au sens d’habitat de personnes vivant et travaillant au pays, quel sera le nombre de logements
proposés a la vente aux résidents secondaires et quel sera finalement le nombre de locatifs sociaux
a loyer modéré ? A

Ce projet a-t-il évolué ou bien [’option est-elle toujours de détourner de son objet le parking de la
rue de 1’Océan afin de ne plus utiliser 'impasse des Corsaires seul accés jusqu’a présent de cette
ancienne colonie de la Ville du Mans? Et seul acceés qu’aurait pu utiliser le promoteur immobilier
qui voulait s’en rendre acquéreur si vous n’aviez pas usé du droit de préemption.

Dans [’attente de réponses claires a ces interrogations, je vous prie d agréer, Monsieur le Maire,

[’expression de mes salutations ».
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Lors de la séance du conseil municipal. M. le Maire a formulé sa réponse comme suit :

« Monsieur Zarka je vous remercie de votre question orale et je rappelle en préambule que les
questions orales relévent de I'article L. 2121-19 du CGCT repris dans ['article 5 du réglement
intérieur qui régit le fonctionnement de notre conseil municipal et ne donnent pas lieu a des débats.

J’ai effectivement, aprés avoir pris ’avis du conseil municipal qui s’est prononcé a ['unanimité
pour, préempté en révision de prix la colonie du Mans qui allait étre vendue a un investisseur pour
1 million d’euros et a destination de résidents secondaires. Nous avons obtenu, suite au jugement
du juge des expropriations cette magnifique propriété en bord de mer de 9339m2 dont environ
5000 m2 boisés pour 643000 € et I’EPF s est substitué a nous pour l’acquisition et le portage d’un
programme de construction.

Le programme est en cours d’élaboration et nous devrions avoir au sein de cet écoquartier une
vingtaine de maisons en R+1 et R+1+comble avec une majorité de T2 et T3. 70% seront réservés
pour des programmes d’accession aidés en BRS (bail réel solidaire porté par un OFS (Office
foncier solidaire) comme I’EPF). Le BRS permet de dissocier le terrain qui est loué pour une
somme modique de la construction et engendre ainsi une économie d’environ 25% par rapport a
un projet classique. Le BRS permet ainsi a ’acquéreur de thésauriser sur son habitation et d’avoir
un vrai droit immobilier, hypothécable et revendable. Ce systéeme permet également de bloquer la
revente de maniére siire pour que ces biens ne repartent pas a la résidence secondaire. Quant au
parking vous me demandez s’il sera détourné de son objet et bien soyez rassuré l’objet n’en sera
pas détourné ce sera toujours un parking, l’impasse des corsaires aura un accés restreint réservé
aux PMR, ordures ménageres et livraisons pour garder a ce projet un esprit sans voiture..

M. le Maire précise que le diagnostic du projet de territoire et celui du PLH ont mis en éviderice un
besoin crucial de logements en résidence principale sur 1’ile de Noirmoutier. Le diagnostic du projet
de territoire a été envoyé a tous les €lus en début d’année.

Apres avoir épuisé 1’ordre du jour, la séance est levée a 18h58.

Le Secrétaire de séance, Le Maire,
Hervé G AIS Dominique CHANTOIN
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