Séance du Mardi 28 Février 2017

L’an deux mille dix-sept, le vingt-huit Février, a dix-neuf heures, le Conseil Municipal de la
commune de L’Epine (Vendée) légalement convoqué, s’est réuni en séance publique (3 la salle
de L’Atelier), en session ordinaire, sous la présidence de Monsieur Dominique CHANTOIN,
Maire.

Présents : M. Dominique CHANTOIN, Maire - Mmes Roseline BARANGER, Marie-Ange
CHAIGNEAU, Mauricette RICHARD, Adjoints, MM. Jacques BOBIN, Patrick MONNIER,
Adjoints - Mmes Marie-France FRADET, Isabelle PEAUD, Cathy GUERIN, Marie-Cécile
GUERIN, MM. Robert BURGAUDEAU, Michel ALLEMAND, Bruno FOUASSON, Yannick
BOUTET, Jean-Marie PALVADEAU

Procurations :
Mme Sylvie THIBAUD 3 Mme Marie-Ange CHAIGNEAU
M. Hervé GALLAIS a M. Bruno FOUASSON

Absents :
Mme Eliane FRIOUX, M. Jean-Pierre BRUNET

M. le Maire ouvre la séance a 15h.

Madame Roseline BARANGER est nommeée Secrétaire de Séance.

I - Approbation du compte rendu du Conseil Municipal du 21 Novembre et
celui du 20 Décembre 2016

Le compte rendu de la séance du 21 Novembre et celui du 20 Décembre 2016, n’appelant pas
d’observations, est approuvé a I’'unanimité.

II — Finances

1) Dossier Rénovation Mairie : validation des avenants

Vu le rapport d’expertise d’AREST Ingénieurs en Batiment (études Structures)
complété par celui du 14 février 2017 ne permettant pas d’apprécier initialement les éléments
fragilises,

Vu les conclusions de ce méme rapport précisant que « ces désordres, qui n’étaient pas
visibles avant la dépose d’un certain nombre de revétements et plafonds qui ont été effectués
récemment, ne peuvent plus garantir la bonne tenue de ces planchers dans le temps »,

Considérant la pose d’un IPN d’une taille et portée importantes permettra de sécuriser
et renforcer d’une fagon structurelle la charpente au niveau de la salle du Conseil, du bureau du
1" Adjoint,
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Considérant I’'urgence des travaux constatés lors de la dépose d’une partie du plafond
de la salle du Conseil,

considérant I’urgence de la situation motivée par la mise en sécurité du batiment de la
Mairie en cours de rénovation,

En application de Iarticle 139-3° de décret sur les marchés publics, ’acheteur public
peut modifier son contrat lorsqu’il est confront¢ & des circonstances imprévues ou
imprévisibles,

Considérant que la modification n’excéde pas les 50 % du montant du marché initial,

Considérant que ces sujétions techniques imprévues présentaient un caractere
exceptionnel, imprévisible lors de 1a conclusion du contrat,

le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et voté a Punanimité,

- décide d’approuver les avenants présentés par M. Jér6me DESBORDES du Cabinet
Interstices pour les lots suivants :

n°1 (Avenant n°2) — Gros-(Euvre/ Pierre de taille (+ 9 387,94 € HT) — pierres de taille
sur fenétres et portes,

n°2 (Avenant n°1) — Charpente Bois (+ 6 715,15 € HT) — travaux de renforcement
structurel,

n°3 (Avenant n°1) — Couverture Ardoise (+ 2 750,05 € HT) — réalisation de dalles
nantaises,

n°10 (Avenant n°1) — Chauffage — Ventilation — Plomberie - Sanitaires (- 114,24 € HT).

2) TAPs/ Ecole : convention de I’Amicale Laique pour une durée de 4 mois

Aprés avoir pris connaissance de la convention avec I’ Amicale Laique de Noirmoutier
représenté par M. JANVIER prévoyant la mise a disposition d’un salarié pour une durée de 4
mois (du 27 février au 7 juillet) pour encadrer les enfants pendant les TAPs, le Conseil
Municipal, aprés en avoir délibéré et voté a ’unanimité, décide de valider ’avenant a la
convention pour un montant de 1664,64 €.

3) Vente de lampions du 14 juillet : rectification du tarif: 2 € au lieu de 2.50 €

Apres avoir pris connaissance de I’erreur matérielle sur le tarif du lampion, le Conseil
Municipal, aprés en avoir délibéré et voté a ’unanimité, décide de rectifier la délibération
du 21/11/2016 en fixant le tarif lampions a 2 € (an lien de 2,50 €).

4) Spectacle de Mai : validation du tarif d’entrée unique a 3 € par personne (billetterie pour
240 places/ régie des fétes et cérémonies)

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et voté a I’'unanimité, décide de fixer
le tarif unique a4 3 € par personne pour le spectacle de Mai, prend acte d’une billetterie
ouverte pour 240 places, prend acte que les recettes seront encaissées sur la régie des fétes et
cérémonies.
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III — Voirie — Bitiments Communaux - Environnement

1) Jardins familiaux : approbation du plan d’aménagement (10 parcelles de 100 m?),
du réglement et proposition de prix de la location annuelle 4 30 € par exploitant

Aprés avoir pris connaissance du plan d’aménagement pour les jardins familiaux
situés au « Marais Bretaud », le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et voté a
I’unanimité, décide de valider le plan d’aménagement proposé prévoyant 10 parcelles de
100 m? sur les parcelles cadastrées section AD n°36 et 37, de valider le prix de la location
annuelle a 30 € par exploitant, prend acte qu’un réglement est en cours de préparation.

IV — Urbanisme

1) Reprise de la délibération du 20 Novembre 2016 portant sur 1’avis du Conseil sur la
motion du PLUi

Vu le courrier de la Communauté de Communes en date du 23/01/2017 confirmant
la nécessité de délibérer avant le 27/03/2017 sur la question de transfert de la Compétence PLU,

Vu le courrier de 1a Communauté de Communes en date du 20/09/2016 sur le méme
sujet,

considérant la délibération du 28/11/2011 prescrivant 1’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme (PLU), interrompue par 1’¢laboration du Plan de Prévention des Risques Littoraux
sur demande de la DDTM,

considérant la reprise du PLU par la nouvelle municipalité¢ depuis le premier trimestre
2014,

au regard du calendrier prévisionnel du cabinet G2C du futur PLU opposable et
notamment des risques de passage du POS en RNU au regard de I’avancement du PLU,

considérant le PLU en cours prévoyant un ajustement avec les principales
dispositions du PLU de Noirmoutier en 1’ile permettant une harmonisation si besoin des PLU
de I’ile,

vu le travail engagé par la municipalité, les lignes de crédits ouverts aux budgets et
les dépenses engagées sur ce dossier,

considérant qu’il est nécessaire de lancer des études avant de s’engager sur un futur
transfert compte tenu de la spécificité de chaque commune,

considérant qu’il est prématuré de transférer la compétence PLU,
le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et voté a Punanimité, décide de

s’opposer au transfert de la Compétence PLU a la Communauté de Communes de P’ile de
Noirmoutier.
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2) Dossier Préemption Colonie du Mans : délibérer pour autoriser M. le Maire a
procéder a la consignation & la Caisse des dépbts et Consignation de la somme
prévue

Monsieur le Maire rappelle que, fort de la délégation dont il dispose de la part du
Conseil municipal pour exercer au nom de la Commune le droit de préemption urbain, il a, par
arrété du 13 octobre 2016 n°2016/170, exercé le droit de préemption urbain a la suite de la
déclaration d'intention d'aliéner re¢ue en Mairie de L’EPINE, le 20 juillet 2016 par laquelle
Maitre Elizabeth JOYEAU, Notaire au MANS a informé la Collectivité de l'intention de son
mandant, la Commune du MANS, d'aliéner sous forme de vente amiable au prix d'un million
d'euros (1.000.000 €) auxquels s'ajoutent les frais d'acte notarié, ainsi que le prorata de taxe
fonciére, la parcelle cadastrée section AL n° 1089 située 8 Impasse des Corsaires 8 L'EPINE
d'une contenance cadastrale de 8929 metres carrés, ainsi qu'une quote-part indivise
indéterminée de la parcelle cadastrée section AL n° 288 située La Martiniére.

11 rappelle au Conseil municipal, le projet de la Collectivité a I'origine de l'exercice
de ce droit de préemption et i€ a 1a volonté d'affecter les biens a la politique de logement afin
de renforcer 'offre de logement en résidence principale, soit en location & 1'année, soit en
accession a la propriété.

11 rappelle, notamment, que c'est dans la perspective de 'organisation de ce projet
que la Commune était sur le point, au moment d'exercer le droit de préemption, de signer avec
I'EPF une convention de maitrise fonciere.

Monsieur le Maire rappelle que si la déclaration d'intention d'aliéner affichait des
prétentions financiéres de la Commune & hauteur d'un million d'euros, l'offre formulée au
travers de l'arrété de préemption a été fixée au montant de 643.000 € net vendeur, soit
I'évaluation fournie par les services de France Domaine, auxquels s'ajoutent les frais d'acte
notarié et le prorata de la taxe fonciére en valeur libre de toute location ou occupation.

Il poursuit en précisant au Conseil municipal qu'a réception de cette offre, la
Commune du MANS a indiqué qu'elle maintenait son prix mais qu'elle acceptait de le voir fixer
par le Juge de l'expropriation conformément aux dispositions du Code de l'urbanisme.

Monsieur le Maire indique avoir donc effectivement saisi le Juge de l'expropriation
au visa des dispositions de l'article R. 213-11 du Code de I'urbanisme dont il rappelle la teneur :

"Si le titulaire du droit de préemption estime que le prix mentionné a l'article R.
213-10 (b) est exagéré, il peut, dans le délai de quinze jours a compter de la réception de la
réponse du propriétaire, saisir la juridiction compétente en matiére d'expropriation par lettre
recommandée adressée au secrétariat de cette juridiction. Une copie, en double exemplaire, du
mémoire du titulaire du droit de préemption est jointe a la lettre adressée au secrétariat de la
Juridiction. Le propriétaire doit en étre informé simultanément.

1l est ensuite procédé comme il est dit aux articles R. 311-9 a R. 311-32 du Code de
l'expropriation pour cause d'utilité publique.

A défaut de saisine de la juridiction dans le délai fixé par le présent article, le
titulaire du droit de préemption est réputé avoir renoncé a l'exercice de son droil.

En cas d'application de l'article L. 213-4-1, copie du récépissé de la consignation
doit étre adressée au propriétaire et a la juridiction."
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11 poursuit en précisant qu'il ressort des dispositions de l'article L.213-4-1 du Code
de l'urbanisme que :

"Lorsque la juridiction compétente en matiére d'expropriation a été saisie dans les
cas prévus aux articles L. 211-5, L. 211-6, L. 212-3 et L. 213-4, le titulaire du droit de
préemption doit consigner une somme égale a 15 % de l'évaluation faite par le Directeur
départemental des finances publiques.

La consignation s'opére au seul vu de l'acte par lequel la juridiction a été saisie et
de l'évaluation du Directeur départemental des finances publiques.

A défaut de notification d'une copie du récépissé de consignation a la juridiction et
au propriétaire dans le délai de trois mois a compter de la saisine de cette juridiction, le
titulaire du droit de préemption est réputé avoir renoncé a l'acquisition ou a l'exercice du droit
de préemption."

Fort de ce rappel, Monsieur le Maire sollicite donc du Conseil municipal qu'il
l'autorise a consigner ladite somme a la Caisse des dépots et de consignations.

Le Conseil municipal aprés en avoir délibéré, et par adoption des motifs et des
visas exposés par le Maire, 4 I'unanimité :

- prend acte de la saisine du Juge de I'expropriation pour la fixation du prix de
la parcelle cadastrée section AL n° 1089 et de la quote-part indivise indéterminée de la parcelle
cadastrée section AL n°288, objets de 1’arrété du Maire portant exercice du droit de préemption
urbain du 13 octobre 2016,

- confirme la délégation donnée an Maire pour représenter la Commune en justice
notamment dans le cadre de cette procédure et jusqu'd l'intervention d'une décision définitive,

- autorise le Maire a ordonner la consignation a la Caisse des dépdts et de
consignations de la somme de 96.450 € représentant 15 % de 1'évaluation par les services de
France Domaine du prix de la parcelle cadastrée section AL n® 1089 ainsi que d'une quote-part
indivise indéterminée de la parcelle cadastrée section AL n°288, objets de son arrété portant
exercice du droit de préemption urbain du 13 octobre 2016,

- autorise le Maire 2 ordonner, le moment venu, la déconsignation de ladite
somme augmentée des intéréts.

V- Port de Morin

1) Point sur les commerces saisonniers au Port :
a) Validation de la convention du commerce « le Poisson Bulle »

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et voté par 15 pour et 2
abstentions, décide d’approuver la convention du commerce saisonnier « Le Poisson
Bulle » représenté par Monsieur Thomas DROUAUD pour une implantation sur le site de
Morin, qui se caractérise comme suit :

Occupation consentie pour 7 mois (du 1°/04 au 31/10/2017),
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Une redevance de 200 € par mois en avril, mai, septembre et octobre et de 600
€ par mois pour les mois de juillet et aoit,
La facturation des consommables (eau, ¢€lectricité).

b) Validation des conditions pour M. LECLERC (2*™ saison)

Faute de précisions, ce point sera mis en délibéré lors d’un prochain Conseil
Municipal.

¢) Facturation du tarif électricité pour les commerces du Port

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et voté par 15 pour et 2
abstentions, décide de facturer les consommables (eau et électricité) pour les commerces
saisonniers installés sur le site de Morin.

2) Création d’un poste d’Adjoint Technique territorial de 2*™ Classe & temps complet
a partir du 1 avril 2017

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et voté par 16 pour, décide de
créer a compter du 1°" avril 2017, un poste d’Adjoint Technique, & temps complet.

VI - Informations

1) Eglise : travaux importants nécessitant une mise en sécurité et la fermeture temporaire

Les élus sont informés qu’en raison d’importants travaux de sécurisation 1’église est
fermée depuis le 15 janvier 2017 et que la date de réouverture sera communiquée dés que le
planning des travaux sera arrété.

2) Dossier Communauté de Communes : implantation de 3 nouveaux points Tri papier sur
la commune

Suite au courrier de la Communauté de Communes en date du 30/12/2016 concernant
’installation de nouvelles colonnes-papiers, les élus sont informés qu’il convient de ne retenir

que deux points de tri sur la commune, plus précisément a la Croix Rouge et sur le secteur de
la Bosse.

Apres avoir €puisé 1’ordre du jour, la séance est levée a 19h35.

La Secrétaire de séance, Le Maire,
Roseline BARANGER
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