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TITRE | — DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - LOI DU 3 JANVIER 1986

Loi relative a laménagement, la protection et la mise en valeur du littoral les dispositions de la loi 86.2
du 3 janvier 1986 s'appliquent intégralement & la commune de I'Epine.

ARTICLE 2 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent régiement s'applique a 'ensemble du territoire de la commune de 'Epine.

ARTICLE 3 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

3.1 - Les articles législatifs du code de I'urbanisme restent applicables et notamment :

Article L. 111-9
L'autorité compétente peut surseoir a statuer dans les conditions définies a l'article L. 111-8 dés la

date d'ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publiqgue d'une opération, sur les
demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a réaliser sur des
terrains devant étre compris dans cette opération.

Article L. 111-10
Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre ou de

rendre plus onéreuse l'exécution de travaux publics, le sursis a statuer peut étre opposé, dans les
conditions définies a larticle L. 111-8, dés lors que la mise & I'étude d'un projet de travaux publics a
été prise en considération par l'autorité compétente et que les terrains affectés par ce projet ont été
délimités.

L'autorité compétente peut surseoir & statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre ou
de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement qui a été prise en
considération par le conseil municipal ou par l'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, ou, dans le périmétre des opérations d'intérét national, par le
représentant de I'Etat dans le département. La délibération du conseil municipal ou de l'organe
délibérant de ['établissement public de coopération intercommunale ou larrété de [lautorité
administrative qui prend en considération le projet d'aménagement délimite les terrains concernes.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si l'acte décidant Ia prise en considération a été publié
avant le dépét de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans & compter
de son entrée en vigueur, l'exécution des travaux publics ou la réalisation de I'opération

d'aménagement n'a pas été engagée.

Article R. 111-2
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions

spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres

installations.

Article R. 111-4
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions

spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R. 111-15
Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
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d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature & avoir des conséquences dommageables pour

I'environnement.

Article R. 111-21
Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

3.2 - Restent applicables les servitudes d’utilité publique affectant I'occupation et
I'utilisation du sol dont une liste est jointe en annexe du document.

3.3 - Les textes spécifiques concernant le patrimoine archéologique restent
applicables, notamment:

. Le code du patrimoine, livre V, titre Il, chapitre 4 ;
. Le code de la construction et de I'habitation article L.112.7 ;
4 Le code pénal, article 322-2 sanctionnant le non respect de ces textes.

En vertu de l'article L.531-14 du code du patrimoine : “Lorsque par suite de travaux ou d’un fait
quelconque, des monuments, ruines, [...], ou plus généralement des objets pouvant intéresser la
préhistoire, I'art, 'archéologie ou la numismatique sont mis au jour, l'inventeur de ces vestiges ou
objets et le propriétaire de I'immeuble ou ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration
immediate au Maire de la commune, lequel prévient la Direction Générale des Affaires Culturelles des
Pays de la Loire (service régional de Parchéologie - 1 rue Stanislas Baudry BP 63 518 - 44 035
NANTES CEDEX 1 - tél : 02 40 14 23 30).

3.4 - Servitudes

3.4.1 - Les dispositions prévues au présent réglement s’appliquent sans préjudice des
prescriptions prises au titre des législations spécifiques affectant l'utilisation ou l'occupation
des sols et concernant :

a) les périmétres protégés au titre des lois du 31 décembre 1913 modifiee et du 2 mai 1930
modifiée relatives aux monuments historiques et aux sites et figurant sur les documents

graphiques,

b) les autres servitudes d'utilité publique affectant ['occupation et I'utilisation des sols dont la
liste est jointe en annexe du document,

3.4.2 - Dans toutes les zones ou secteurs, en bordure des fossés ou des étiers figurant au
plan annexe 4Db2 (autres dispositions), les constructions ou installations devront respecter le
retrait minimal mentionné sur ce plan soit

= " catégorie : 1,50 m de part et d'autre de I'axe du busage pour les fossés qui
sont ou seront busés. Cependant, lorsqu’un fossé sera dévié de son cours actuel,
cette disposition s'applique d'office au nouveau tracé.

- 2°™ catégorie : 5 m des berges.

3.4.3 - Les lotissements de moins de 10 ans restent soumis a leur réglement propre sauf si
le réglement du P.O.S. est plus contraignant.

A compter de P'approbation du P.O.S,, les lotissements de plus de 10 ans sont soumis aux régles du
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P.0O.S. a lexception de ceux figurant en annexe 4 H qui conservent leur réglement propre, en
application de ia loi n° 86.13 du 6 Janvier 1986 (articie L 315.2.1. du Code de F'Urbanisme).

ARTICLE 4 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan d’Occupation des Sols (P.O.S.) est divisé en zones urbaines et en
zones naturelles.

Les plans comportent aussi les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics ainsi que les
espaces boisés classés.

1 - Zones Urbaines

Ces zones auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre |l sont des zones a
caractére d’habitat, d’activités et de services. Dans ces zones, les capacités des équipements publics
existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions. Ce sont
les zones UB, UC, UZ, UE qui sont repérées par l'indice correspondant sur le plan.

Ces zones sont susceptibles de comporter des secteurs particuliers repérés sur les plans par des
indices du type UAa, soumis a des régles particulieres.

2 - Zones Naturelles

Ces zones auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Il sont :

- les zones NA d’'urbanisation future,

- les zones NC a protéger en raison notamment de la valeur agricole des terres ou de la
richesse du sol ou du sous-sol,

- les zones ND a protéger en raison de l'existence des risques naturels, de la qualité des sites
ou de l'intérét paysager, botanique ou écologique des milieux naturels.

Ces zones sont repérées par lindice correspondant sur les plans. Elles peuvent comporter des
secteurs spécifiques repérés sur les plans par des indices de type NAa, soumis & des régles

particulieres.
3 - Emplacements réservés

Le Plan d'Occupation des Sols comporte les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
aux installations d'intérét général et aux espaces verts qui sont énumerés dans l'annexe « liste des
emplacements réservés » et repérés sur le plan conformément & la légende.

4 - Espaces boisés classés

Les documents graphiques comportent les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a
protéger ou a créer, auxquels s’appliguent les dispositions spéciales visées aux articles L 130.1 a
L 130.6 et R 130.1 48 R 130.16 du Code de I'Urbanisme et dont la représentation graphique est un

quadrillage semé de ronds.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement

prévue par le Code Forestier.

Dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont, en général, soumis a
déclaration préalable (article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme).
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5 - Secteurs hoisés identifiés au titre de P’article L. 123-1-5, 7° du Code I'Urbanisme

L'abattage des boisements existants dans les secteurs boisés devront faire I'objet d’'une déclaration
préalable. L'abattage devra étre justifié par laménagement d'un accés, d’une voie, d'une construction,
... et des mesures compensatoires seront mises en place sur la méme parcelle par Ia plantation de
végétaux (Pin maritime, chéne vert, arbousiers, mimosa, ...) et ces mesures compensatoires seront
explicitées dans la déclaration préalable. La plantation de Cupressus, Cyprés de Lambert et

Baccharias halimifolia est interdite.
Toutefois, « cette déclaration » n'est pas requise lorsque le propriétaire procéde a I'enlevemnent des

arbres dangereux, des chablis et des bois morts. La coupe pour régénération et I'élagage des arbres
pour du bois de chauffe sont autorisés.

ARTICLE 5 - ACCES ET VOIRIE

Les accés directs sur les voies publiques sont réglementés par les articles 3 du présent reglement.

ARTICLE 6 - ADAPTATIONS MINEURES

Les articles 1, 3 et 5 & 13 peuvent faire l'objet d'adaptations mineures conformément a la
réglementation en vigueur.

ARTICLE 7 - ZONES D’AMENAGEMENT CONCERTEES (Z.A.C.)

A l'intérieur des Z.A.C. dont le Plan d’Aménagement de Zone (P.A.Z.) a été approuvé, ce sont les
dispositions de celui-ci qui s'appliquent.

ARTICLE 8 - DEFINITIONS

Acceés :
Acceés du terrain d'assiette du projet : I'accés correspond a l'espace donnant sur la voie, par lequel les

véhicules et les piétons pénétrent sur le terrain d'assiette du projet.
Acceés aux voies publiques : I'accés aux voies ou places publiques peut s'effectuer par une voie privée
ou par une portion de terrain privé. Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un acces.

Annexes :
Ce sont les constructions rattachées au béatiment principal (habitation ou batiment d'activité

économique), non contigiies mais réalisées sur la méme unité fonciére.

Garages :
Un garage réalisé dans la continuité de la construction principale sera considéré comme une

extension de celle-ci. Si celui-ci n'est pas attenant a la construction principale, il sera qualifie
d'annexe.

Voies :
Il s'agit des voies publiques ou privées ouvertes 3 la circulation publique (donc y compris les voies des

lotissements privés ainsi que les chemins ruraux).
Les chemins d’exploitation, n'étant pas ouverts & la circulation publique ne sont pas des voies au sens

du Code de I'Urbanisme. Ce sont les dispositions des articles 7 qui s’appliquent pour les constructions
et installations & implanter le long de ces chemins au sens du présent réglement.
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TITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Dispositions Générales

Les enseignes lumineuses ou tous autres éclairages privés ou publics visibles de la mer ne pourront
étre accordés qu'aprés consultation du Service Maritime de I'Equipement. Sont notamment interdits
les feux rythmés de quelque couleur qu'ils soient et les feux fixes de couleur rouge, verte ou violette.

Aucune construction ou batiment, que ce soit d’habitation ou d'exploitation ne pourra empiéter sur les
terrains supportant 'ensemble des ouvrages de défense contre la mer (digues de front de mer, digues
de retrait ou digues mortes, voies d'accés permettant I'entretien des digues...)

Les seules exceptions seront la construction d'ouvrages de prise d'eau ou d’'évacuation d'eau sur les
digues et les travaux d’entretien de 'ensemble de ces ouvrages.

Dans les secteurs oll la zone littorale présente des risques de détérioration ou dans ceux situés en-
dessous du niveau des hautes mer, le permis de construire, pourra s’il est accordé étre subordonné a
des mesures particuliéres, aprés avis du Service Maritime de I'Equipement.

En outre, les dispositions de I'article 33 de la loi du 16 septembre 1978 et du décret du 12 novembre

1938 sur la défense contre les eaux pourront étre appliquées en vue de faire supporter par les
propriétés protégées la construction des ouvrages rendus nécessaires pour la défense contre la mer.
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CHAPITRE 1 — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UB, UC, UZ

Caracteére des zones :

Les zones urbaines sont des zones d'urbanisation dans lesquelles les capacités des équipements
publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions.

UB : il s'agit d’'une zone d'extension immédiate de I'agglomération, zone d'habitation semi-continue,
destinée & recevoir des habitations collectives ou individuelles ainsi que les services et activités

commerciales.

UC: il s'agit d'une zone d'habitation constituant le secteur périphérique a faible densité de
construction. La zone UC comprend un secteur spécifique (UCa), différencié par des régles :

- de surface en cas de division,

- deC.OS,
- d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- de hauteur de constructions,
- de clétures et de plantations.

UZ : I s'agit d'une zone incluse dans le périmétre de la ZPPAUP (zone de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager) dans laquelle sont développés les principes traditionnels
d'implantation des constructions caractéristiques des noyaux d'urbanisation anciens : volumes longs

et étroits, orientation des fagcades nord et sud.
La capacité des équipements publics existants permet d'admettre immédiatement des constructions.

Section 1. Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE U1 - OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS AUTORISEES OU SOUMISES
A DES CONDITIONS SPECIALES

Les projets portant sur la réalisation de groupes d’habitation, (permis de construire groupés...) devront
comprendre les equipements suffisants permettant de satisfaire aux besoins et la sécurité des
habitants ; ainsi pourront étre imposés notamment des aires de jeux, des locaux individuels ou
collectifs (annexes, réserves...) nécessaires au rangement: du matériel domestique ou de loisir.

Sont autorisés :

1.1. Les constructions a usage d'habitation et les activités dont le voisinage est compatible
avec 'habitat.

1.2. Les aérogénérateurs pourront étre autorisés, dans la zone UB, & condition de ne pas
porter atteinte au caractére du site.

1.3. Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation,
ainsi que I'extension des activités existantes, a condition :

- Que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la securité

des voisins (incendie, explosion...)

- Quelles n'entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables, soit que les
installations soient en elles-mémes peu nuisantes, soit que les mesures nécessaires
a l'élimination des nuisances de nature a rendre indésirable la présence de tels
établissements dans la zone soient prises.

- Que les nécessités de leur fonctionnement (lors de leur ouverture comme a terme)
soient compatibles avec les infrastructures existantes (notamment les voies de

circulation) et les autres équipements collectifs.
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- Que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants.

Il est bien entendu que le respect de ces régles ne fait pas obstacle a I'application de la
réglementation et des procédures spécifigues aux établissements classés. Elles
permettent I'implantation d'industries propres en milieu urbain.

1.4. Dans la zone UB, la zone UC, le secteur UCa la pratique du camping et du
stationnement de caravanes et auto-caravanes, pour une durée de moins de trois mois,
consécutifs ou non, par an, a condition :

- que le terrain sur lequel se situe la (ou les) installation(s), soit en tout point conforme
aux prescriptions des articles 3 et 4 du présent régiement (accés, voirie, desserte par
les réseaux).

- que la superficie soit attribuée & chaque installation ne soit pas inférieure & 100 m2

- que le nombre d'installations ne dépasse pas six emplacements ou vingt campeurs.

- que les constructions, clotures et autres aménagements ne soient réalisés qu'apres
obtention des autorisations auxquels ils sont soumis

- que le terrain soit parfaitement tenu, y compris concernant la tranquillité publique.

- guaprés occupation, le terrain soit laissé libre de tout véhicule et parfaitement

propre.

1.5. Dans la zone UZ :

- L'extension ou la transformation d'activités a nuisances ou de constructions les
abritant sous la réserve, que les travaux envisagés n'aient pas pour effet d’induire ou
d’aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploitation et a
condition que leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

- Les campings privés existants a la date d'approbation de la modification 1.6 du

P.O.S. sans augmentation de leur capacité d'accueil.
- Les constructions a usage de garage et de dépendance ne seront autorisées que si

leur surface hors d’ceuvre brute n’excéde pas 50 m2.
- Les affouillements et exhaussements de sols sont admis sous réserve d'étre
nécessaires 4 la reéalisation des constructions et installations autorisées dans le

secteur.
- Tout projet portant atteinte & un élément du patrimoine paysager et/ou

environnemental (boisements) référencé comme tel aux documents graphiques, sera
soumis a une autorisation préalable au titre de larticle L 123-1.7 du Code de

'Urbanisme.

ARTICLE U2 - OCCUPATIONS OU UTILISATION DU SOL INTERDITES

2.1. - Dans la zone UB, UC

- Les établissements qui, par leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect sont
incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, le sécurité ou la bonne tenue d'un quartier
d’habitation et les établissements dangereux, insalubres ou incommodes, soumis a
autorisation, sous réserve des dispositions de L'article U 1.

- Les dépéts de ferrailles, de déchets, de vieux véhicules et tous biens de consommation
inutilisables.

- L'ouverture et le comblement de toute carriére et graviére.
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2.2. - Dans la zone UB

Les terrains aménagés de camping-caravanage et les terrains réservés exclusivement a la
réception de caravanes, classés camps de tourisme ou camps de loisirs.

2.3 - Dans la zone UC

Les terrains aménagés de camping-caravanage.

2.4 - Dans la zone UZ

L'implantation ou P'extension d’activités incompatibles avec 'habitat en raison de

leurs nuisances ainsi que I'édification de constructions destinées a les abriter,

- Les installations et travaux divers suivants :

- les parcs d'attraction,

- les dépdts de véhicules,

- les garages collectifs de caravanes

- l'ouveriure ou 'extension de carriéres et de mines,

- la création de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

- limplantation de résidences mobiles et d'habitations légéres de loisirs, groupées ou

isolées,

le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments et

remises ol est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur (< en

garage mort »).

- la pratique de camping-caravanning, quelque soit la durée.

- le stationnement de bateaux quelque soit la durée, visible des lieux et places publics.

le stockage extérieur (visible des voies et places publics) de tout combustible ou

matériaux de construction sauf pour les besoins propres a I'habitation

la construction & usage de garages et de dépendances avant la construction du

batiment principal.

- Les exhaussements et affouillements du sol prévus aux articles R.442-1 et suivants

du code de 'urbanisme, & I'exception de ceux mentionnés & l'article 1.

Les exhaussements et affouillements du sol a I'exception de ceux mentionnés a

l'article 1.

Section 2 — Conditions de 'occupation du sol

ARTICLE U 3 - ACCES ET VOIRIE

Dans les zones UB, UC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par {'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins.

Dans la zone UZ

Régle Générale: |l est précisé par « non visible des lieux et places publics ou voies publics », ceux qui
seront isolés par un batiment magonné.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins.

Les chemins bordés de talus ou murs anciens devront faire 'objet d'une attention particuliére. En cas
de largeur insuffisante, des élargissements ponctuels pourront exceptionnellement étre autorisés sous
réserve d'une reconstruction des talus ou murs en pierre du pays, a l'image de ceux existants.

POS de I'Epine — maodification 1.7
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3.1- Accés et passage aménagé sur fonds voisins

Dans les zones UB, UC

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies
adjacentes.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acceés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent m'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la

moindre.
Dans les zones UZ

Les caractéristiques des accés sur voie publique ou privée, ainsi que le passage aménagé sur fonds
voisins, doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie,
protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménageres ; leur largeur devra
donc avoir au moins 4 m d’emprise lorsqu’elles desservent jusqu’a trois habitations, cette largeur étant
portée @ 6 m d’emprise pour quatre habitations et plus. Elles doivent permettre aux veéhicules du
service incendie de parvenir & moins de 8 m d'une fagade de la construction.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les accés préexistants a la date d'approbation de la
modification 1.6 du P.O.S.

lls doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.

Pour les impasses a créer desservant jusgu’a 3 habitations, il pourra étre toléré un simple dispositif de
retournement permettant de repartir en marche avant mais a partir de 4 habitations, les voies en
impasse a créer ou & prolonger devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de permetire
aux véhicules privés et ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlévement des ordures
ménagéres) de faire demi-tour aisément par la création d’une palette de retournement et étre congues

de maniére a désenclaver éventuellement les parcelles arriéres.

Les groupes de garage individuels ou les aires de stationnement ne devront présenter qu’'un seul
acces sur la voie publique, conformément a 'article UZ 12.

3.2 - Voirie a créer
Dans les zones UB, UC

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux voiries existantes.

Les voies & créer, tant publiques que privées, doivent quant & leur tracé, leur largeur et leur structure,
répondre & toutes les conditions exigées pour leur classement dans la voirie communale et respecter-

les écoulements des eaux sur les voies adjacentes.

Les voies en impasse ne doivent pas desservir plus de 30 logements et leur longueur pourra étre
limitée pour des raisons de sécurité. Les voies en impasse desservant plus de trois logements devront
étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules privés et ceux des services
publics (lutte contre I'incendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément et

étre congues de maniére a désenclaver éventuellement les parcelles arriére.
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La largeur minimale d'emprise des voies & créer desservant plus de trois logements est fixée
a:
- 5 m pour les voies a sens unique ;
- 6 m pour les voies a double sens.
La largeur minimale d'emprise des voies a créer desservant trois logements maximum est
fixée a 5 m.

Dans la zone UZ

A partir de 4 habitations, les voies a créer tant publiques que privees, devront quant & leur tracé, leur
largeur et leur structure, répondre a toutes les conditions exigées pour leur classement dans la voirie
communale et respecter les écoulements des eaux sur les voies adjacentes. Leur largeur minimale

d'emprise est fixée a 6 m.

Les voies en impasse ne devront pas desservir plus de 20 logements et leur longueur pourra étre
limitée pour des raisons de sécurité. Elles devront étre aménagées dans leur partie terminale a partir
de 4 habitations afin de permetire aux véhicules privés et & ceux des services publics (lutte contre
lincendie, enlévement des ordures ménageéres) de faire demi- tour aisément, par la création d'une
palette de retournement et étre congues de maniére a désenclaver éventuellement les parcelles

arriére.

Les portails et accés des propriétés privées sur les pistes cyclables sont interdits.

Aucune régle particuliére n’est prescrite pour les allées piétonnes.

ARTICLE U4. - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 -Eau

Dans les zones UB, UC

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée & un réseau public de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

Dans la zone UZ

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée & un réseau public de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes. La création de tout nouveau forage est

interdite.

4.2 - Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement par I'intermédiaire d’'un dispositif agrée.

4 .21 - Eaux usées

Dans les zones UB, UC

Si le réseau n'est pas établi, toute construction ou installation devra étre assainie suivant un
dispositif conforme au Reéglement Sanitaire Départemental, tout en réservant la possibilité

d’un raccordement ultérieur au réseau public.

Dans la zone UZ

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée obligatoirement au réseau
public d'assainissement.
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L’évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans les fossés, cours d'eaux et
égouts pluviaux est interdite.

4.2.2 - Eaux pluviales

Dans les zones UB, UC

En absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur réalisera sur son terrain et a sa
charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant |'évacuation directe et sans
stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné a cet effet.

Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de
ruissellement.

Dans la zone UZ

Les aménagements réalisés doivent garantir un écoulement direct et sans stagnation des
eaux pluviales dans le réseau collecteur d'un débit maximum égal au débit généré par la

parcelle a I'état naturel avant la réalisation du projet.

En Fabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et a la limitation des débits évacués, adaptés a I'opération

et au terrain devront étre réalisés.
La réalisation des dispositifs d'infiltration ou de récupération des eaux pluviales mentionnés ci-

dessus sont a la charge exclusive de I'opérateur.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau d'assainissement des eaux usées est
interdite.

La qualité des eaux pluviales déversées devra étre telle qu'elle ne devra pas affecter les
milieux naturels.

4.3 - Electricité - Téléphone - Télédistribution

Dans la zone UB, UC

Les branchements électriques, téléphoniques ou de télédistribution devront étre é&tablis en souterrain
lorsque les lignes publiques correspondantes sont enterrées. Dans le cas de lotissement et
d'opération groupée, les réseaux seront obligatoirement souterrains.

Dans la zone UZ

La création, Pextension, le remplacement, le renforcement des réseaux et les branchements
électriques, téléphoniques et de télédistribution, devront étre établis en souterrain.

ARTICLE U 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre soit 'aspect ou I'économie
de la construction a y édifier, soit la bonne utilisation des parcelles voisines, le permis de construire
peut étre refusé ou subordonné a un remembrement préalable ou & une convention de cour commune

passée par acte authentique.

5.1 — Dans la zone UB

Les terrains détachés des propriétés baties ou non ne devront aboutir en aucun cas a une surface
inférieure a 250 métres carrés et & une largeur au droit de la construction inférieure & 8 métres.
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5.2 - Dans la zone UC

5.2.2 - Les terrains détachés des propriétés baties ou non doivent aboutir a créer des
parcelles :

- En UC dont la surface sera supérieure ou égale a 300 m? et dont la largeur au droit de la
construction sera supérieure ou égale & 10 métres.

- En UCa dont la surface sera supérieure ou a 500 m? et dont la largeur au droit de la
construction sera supérieure ou égale a 14 métres.

Toutefois, les dites prescriptions pourront ponctuellement et si nécessaire, étre adaptees en
fonction de 'apport initial, aprés accord de la commune, dans le cas d'opérations volontaires de
remodelage comprenant plusieurs unités fonciéres et ayant pour objectif d’aboutir a une utilisation
rationnelle de I'espace (remembrement libre ou autorisé, etc.)

5.3 —Dans la zone UZ

Pour &tre constructibles, les terrains batis ou non ne devront en aucun cas étre inférieurs aux
dispositions ci-aprés :

- une largeur au droit de la construction égale ou supérieure a 8 m.

- Les divisions de batis ne pourront étre autorisées que si elles respectent les dispositions
précitées sauf en cas de rattachement 4 une propriété voisine.

- Le nombre des droits a construire est limité & un logement par unité fonciere qu'il y ait ou non
division lors de ces constructions.

- Les unités fonciéres existantes et antérieures au premier POS datant du 26/10/1976 restent
constructibles (méme si elles ne respectent pas les régles énoncées ci-dessus)

- Pour permettre la mixité sociale, ces régles ne s’appliquent pas pour les opérations de
logements locatifs sociaux ou PSLA (Prét Social Location Accession).

ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Régle générale

Dans les zones UB, UC

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une voie publique ou privée, la distance comptée
horizontalement de tout point de I'ensemble au point le plus proche de I'alignement oppose doit étre
au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points. En cas de construction en retrait de

l'alignement, la limite de ce retrait se substitue & I'alignement.

Dans la zone UZ

Les nouvelles constructions devront respecter les modes d'implantations traditionnels. Le volume
principal présentera sa fagade la plus longue vers le Sud (a plus ou moins 15° pres).

Elles seront implantées soit & I'alignement des voies soit en retrait d'une distance variable (un
alignement partiel est également autorisé). Si le retrait est inférieur & 2 m, aucune cloture n'est

imposée entre la voie et la construction.
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Les murs écrans ne devront pas dépasser 3 m de long et seront limité a 1,80 m. Au-dela de cette
longueur, ils seront obligatoirement remplacés par des végétaux.

6.2 - Dans la zone UB

Les constructions doivent étre édifiées partiellement ou totalement & I'alignement des voies publiques

existantes, modifiées ou a créer.
Cette prescription s’applique également aux constructions édifi¢es en bordure des voies privées déja

construites ; dans ce cas, la limite latérale effective de la voie privée est prise comme alignement.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues au paragraphe ci-avant sont possibles :
- lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou en bon état qui
est en retrait et sous réserve gu'elle présente une unité architecturale avec celle-ci.
- Lorsque plusieurs constructions environnantes présentent le méme retrait par rapport a
l'alignement, les constructions pourront s'implanter en retrait pour permettre une unite

architecturale avec les batiments existants.
- lorsqu'il s'agit d’opérations d'ensemble et de lotissements permettant notamment la réalisation

de constructions groupées.

Pour les voies dont la largeur est inférieure & 6 métres, il pourra étre exigé un retrait de 3 metres par
rapport & 'alignement. Dans les carrefours a l'angle de deux voies, le retrait minimal est de 2 métres,

sauf exception justifiée par l'intérét du site.
6.3 - Dans la zone UC
Les constructions doivent étre édifiées partiellement ou totalement & F'alignement, ou avec un recul

minimal de 2 métres par rapport a l'alignement pour favoriser la création d’'un paysage urbain. Ce
recul minimal ne s'applique pas en cas d'implantation partielle a I'alignement.

Pour les voies dont la largeur est inférieure & 6 métres, il pourra étre exigé un retrait de 3 meétres par
rapport a l'alignement.

Dans les carrefours (& I'angle de deux voies), le retrait minimal est de 5 métres.
6.4 - Prescriptions particuliéres

L'implantation des constructions devra respecter la zone non aedificandi de 5 metres par rapport &
I'emprise de la future voie d'accés du Morin.

6.5 — Dans la zone UZ

6.5.1 - Dans les carrefours a I'angle de deux voies
et pour des raisons de sécurité, il pourra étre exigé un retrait minimal jusqu'a 5 m.

6.5.2 - Piscines
Les piscines devront &tre implantées en arriére du béati et non visibles des lieux publics ou privés.

ARTICLE U 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 -Dans la zone UB

Les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait par rapport aux limites
séparatives tel que la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au
point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au moins égale a la moitié de la
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difference d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieur 8 3 métres (L23 met L
= H/2).

Toutefois, des implantations différentes pourront étre autorisées :

pour tenir compte de I'habitat environnant, des constructions existantes et a creer, et

du caractére architectural du béti existant
en limites séparatives, si la hauteur de la construction mesurée au droit de ces limites

ne dépasse pas les 5 métres au faitage et 3,50 m & 'égout ; ou si plusieurs
propriétaires voisins s’entendent pour réaliser simultanément un projet d'ensemble

présentant une unité architecturale.

7.2 - Dans les zones UC

Les constructions devront étre édifiées :
7.2.1 - En respectant un retrait par rapport aux limites séparatives :

dans. la zone UC, tel que la distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre

inférieurea3m(Lz3metL2H).

- dans les secteurs UCa, tel que la distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au moins
égale 2 la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m (L

z3metLzH).

7.2.2 - Ou en limites séparatives s’il s’agit d’un mur pignon d’une largeur, sur la limite,
inférieure 2 9 m et dont la hauteur n’excéde pas :

- dans les secteurs UC : 5,50 m au faitage,
- dans les secteurs UCa, 3,50 m au faitage

S'il s’agit de construction avec une toiture 4 deux pentes ou a une seule pente dirigée vers
I'intérieur de la propriété, ou vers la limite séparative, la hauteur maximale autorisee est
fixée a 2,80 m a I'égout de la toiture et & 3,50 m sur sa partie la plus haute.

7.2.3 - Toutefois, dans tous les secteurs (UC, UCa) des implantations différentes
pourront étre admises :

- sile projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou en bon etat,

- si plusieurs propriétaires voisins s'entendent pour réaliser simultanément un projet
d’ensemble qui présentent une unité architecturale,

- s'il, existe une convention de cours commune passée par acte authentique,

- dans les lotissements et groupes d'habitations,

dans les flots batis pour tenir compte de I'habitat environnant, a condition de respecter le
caractére et [es proportions architecturales du bati existant.

- dans les ilots non béatis pour tenir compte de I'ensoleillement.

7.3 - Dans la zone UZ

Les nouvelles constructions devront respecter I'ensoleiliement et l'intimité des parcelles voisines et
pour cela respecteront les régles d’implantations suivantes :
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7.3.1 - En retrait

Les constructions pourront étre édifiées, en respectant un retrait par rapport aux limites
séparatives tel que la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au
point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché, soit au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a3 m: L = H/2

7.3.2 - En limite séparative
1. s'il s'agit d'un mur pignon en limite n’excédant pas 7 m de large et dont la hauteur

n'excéde pas 550 m au faitage a conditon que limplantation du batiment respecte
F'ensoleillement des propriétés voisines

2. s'il s’agit d'une construction avec une toiture & deux pentes, la hauteur maximale
autorisée est fixée a 2,80 m a I'égout de la toiture et 4 3,60 m au faitage, ceci sur une
longueur nexcédant pas 8 m. Au-dela, la hauteur a I'égout est limitée 4 2,50 m et a 3,30 m au

faitage.

3. s'll s'agit d’'une construction d'une largeur inférieure a 3 m mesurée a l'extérieur des
murs, la toiture pourra étre 4 une seule pente dirigée vers l'intérieur de la propriété avec une
hauteur maximale au faitage de 2,80 m et une longueur maximale de & m.

7.3.3 - Autres cas
Lorsque la construction se situe dans un alignement des batiments existants situés en limite

de voie ou en retrait, des constructions plus élevées pourrant étre réalisées.

Sur les sections de rue ol les constructions & étage sont implantées a f'alignement, de
nouvelles constructions pourront étre implantées de la mé&me maniére; dans ce cas, les
pignons implantés en limite de propriété pourront avoir une hauteur de 5 m a 'égout et 6 m au
faitage sur une profondeur maximale de 7 m. Au-dela de cette profondeur, ce sont les régles

énoncées ci-dessus qui s'appliquent.

Des dimensions exceptionnellement plus importantes pourront étre acceptées pour des
batiments publics si le contexte le permet.

Lorsqu’un ensemble de constructions existantes forme un alignement en limite de voie ou en
retrait, des volumes plus hauts (étages) pourront étre construits en limite séparative, sous
réserve que leur épaisseur ne dépasse pas celle du batiment mitoyen (et dans les limites
fixées a I'article 7.2). Dans ce cas, un passage de 1 & 3 métres pourra éventuellement étre
laissé entre les deux constructions.

D’une maniére générale, lorsgu’'une nouvelle construction s'adosse & un batiment existant en
limite séparative, elle pourra venir recouvrir la surface de celui-ci sous réserve de l'accord du

Maire.

7.3.4 - Piscines
L'implantation des piscines devra respecter un retrait minimum de 3 m par rapport aux limites

séparatives.

ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN

ACTE AUTHENTIQUE

Dans les zones UB, UC

Les batiments non contigus situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent étre
implantés a une distance de 3 m minimum.
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Dans ia zone UZ

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance horizontale de
tout point d’'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a la hauteur

de la construction la plus élevée : L = H.

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL

9.1 Dans les zones UB, UC

L’emprise au sol maximale autorisée est égale :

- 'dans les zones UB a 50 % du terrain sauf pour l'artisanat et les commerces en rez-de-
chaussée, qui pourront occuper la totalité du terrain.

- dans les zones UC et les secteurs UCa a 40 % du terrain.

Les propriétaires des terrains de moins de 500 m? ayant atteint le CES autorisé pourront réaliser
un abri de jardin de moins de 12 m? & condition de respecter I'article 11 du regiement.

Les équipements publics, d'intérét général ou collectif ne se voient pas appliquer le CES.

Dans les petits terrains existants a la date d'opposabilité du P.O.S., les constructions a usage
d’habitation peuvent bénéficier d’une majoration de 50% du pourcentage d’emprise au sol, jusqu’a
Pobtention d’une surface hors ceuvre nette totale de 150 m?.

Cette majoration ne s'applique pas en cas de divisions de terrains ultérieures.
9.2 Dans la zone UZ
9.2.1 - L’emprise au sol des constructions est fixée a 50%

9.2.2 - Pour les programmes de logements sociaux (locatifs ou PSLA), 'emprise au sol
n’est pas limitée.

Rappel : La surface hors ceuvre brut des garages et des dépendances ne pourra exceder 50
ma2.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 Dans les zones UB, UC

Toutes les constructions doivent satisfaire & deux ensembles de régles: l'une se rapportant a la
hauteur absolue, I'autre a la hauteur relative a l'alignement et aux limites séparatives.

Au-dessus des hauteurs maximales autorisées mesurées a I'égout des toitures, ne peuvent étre
construits que des toitures, des souches de cheminées et des équipements techniques.

Des dérogations seront autorisées selon les contraintes imposées par le PPRI.

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics sont exemptés de la regle de hauteur
lorsque leurs caractéristiques technigues l'imposent.

Pour les parcelies touchées par les prescriptions du Plan de Prévention des Risques (PPRI), en zone
bleue, les hauteurs absolues et les hauteurs relatives seront mesurées par rapport au niveau de mise

hors d’eau du ler plancher habitable fonctionnel imposé par le PPRI.
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10.1.1 - Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions, mesurée du niveau du sol naturel a 'égout des toitures et le
nombre d'étages sont indiqués sur les plans.

La hauteur des fagades élevées en retrait & moins de 15 métres d'une voie et en contre-haut de celle-
ci sera mesurée a partir de la cote de nivellement de la voie au droit de la facade.

La hauteur des batiments annexes tels que garages, buanderies, etc... ne peut excéder 3,50 m a
I'égout des toitures.

10.1.2 - Hauteur relative

La hauteur relative est déterminée de la fagon suivante :

10.1.2.1 - Par rapport a I’'alignement :

- dans les voies de largeur supérieure & 6 métres en zone UB et toutes les voies en zone UC,
la hauteur des constructions doit étre inférieure & la largeur de la voie existante, modifiée ou a
créer, augmentée éventuellement des retraits supplémentaires.

dans les voies de largeur inférieure ou égale a 6 métres en zone UB, la régle de hauteur
relative ne s'applique pas : l'édification de constructions s'intégrant dans le bati existant

pourra étre autorisée.

Lorsqu’une construction est édifiée a la rencontre de deux voies d'inégale largeur, la hauteur
applicable a la fagade en bordure de la voie la plus large s'applique également a la facade en
bordure de la voie la plus étroite sur une longueur maximale de 15 métres.

10.1.2.2 - Par rapport aux limites séparatives

- Pour les constructions dont I'implantation est autorisée en limites séparatives, conformément
a larticle 7, la hauteur maximale est indiquée sur les plans et calculée dans la zone UB a
I'égout des toitures, dans la bande des 15 m au faitage au-dela des 15 métres ; dans les

zones UC, au faitage.

- Pour les constructions, ou parties de constructions. qui ne sont pas implantées en limites
séparatives, la différence de niveau entre tout point de ces constructions et tout point des
limites séparatives ne doit pas dépasser le double de la distance comptée horizontalement
entre ces deux points, pour les UB et UC soit (H £ L x 2) ; la distance comptee
horizontalement entre ces deux points pour les secteurs UCa.

10.2 Dans Ia zone UZ

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant au pied de la construction et avant
exécution des fouilles et remblais.

Dans tous les cas, 'épannelage existant (profil du terrain) devra étre respecté.

Dans le cas de projet de logements sociaux une hauteur identique & I'existant pourra étre autorisée.

10.2.1 - Pour les constructions édifiées en respectant un retrait par rapport aux limites
séparatives

La hauteur des constructions mesurée a I'égout est au maximum de :

10.1.1. 5,50 m, il sera autorisé un rez-de-chaussée et un étage, n'excédant pas 66 % de la
surface du rez-de-chaussée.
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Dans tous les cas, la partie en étage sera traitée en un seul volume.

10.2.2 - Pour les constructions édifiées en limites séparatives, s'appliquent les dispositions des
articles UZ 7.2 et 7.3 de la zone concernée.

10.2.3 - Piscines
Les piscines devront étre enterrées et ne pourront pas avoir une hauteur supérieure a 0,30 metre par
rapport au sol naturel.

10.2.4 - La hauteur maximale pour les garages, abris de jardin et ateliers ne pourra pas excéder
3,560 m de hauteur au faitage des toitures.

ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1 Dans les zones UB, UC

11.1.1 - Expression architecturale

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. Elles doivent
présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect.

L'architecture traditionnelle se caractérise notamment par une forme générale parailélepipedique
nettement affirmée, une toiture a deux pentes et une proportion réduite des percements par rapport a

la surface des facades.

Les annexes des habitations telles que garages, ateliers, buanderies, etc. doivent étre composées en

harmonie avec le batiment principal.
Les annexes de moins de 12 m? tel que les abris de jardin pourront étre réalisés en aspect bois avec

toiture réalisée en aspect tuile ou aspect shingle mais ne devront pas étre visibles de l'espace public.

Des prescriptions complémentaires ou différentes de celles énoncées ci-aprés pourront étre imposees
en fonction des constructions proposées, du terrain et de la nature du site (bati ou non) environnant.

Des adaptations architecturales pourront étre autorisées selon la procédure existante pour la
délivrance des permis de construire, pour la mise en place de panneaux solaires ou photovoltaiques.

11.1.2 - Aspect de constructions

L'architecture proposée devra parfaitement s'insérer dans le milieu bati ou naturel existant. Des
matériaux modernes pourront étre utilisés si le projet de construction les justifie, leur matiére et leur
couleur devront permettre une parfaite intégration de la construction.

Pour les établissements publics et de service, des adaptations pourront étre apportées aux regles ci-
aprés si le projet architectural le justifie.

11.1.2.1 - Magonneries
Les magonneries seront uniformément enduites d’un enduit peint en blanc ou blanc cassé.

L'isolation par I'extérieur est autorisée avec une finition en enduit peint en blanc ou blanc

casseé.
Les bardages de teinte naturelle sont autorisés uniquement en UCa et a condition qu'ils ne
soient pas visibles de la rue.

Les volumes secondaires et les annexes pourront étre réalisés en pierre apparente de pays.
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Les escaliers extérieurs seront réalisés en magonnerie enduite et peinte en blanc ou en pierre
du pays a 'exclusion de tout autre matériau. lls seront implantés soit le long d’une fagade soit

en limite séparative.

11.1.2.2 — Toitures

Elles seront de préférence a deux pentes, le faitage étant paralléle au pius grand céte de la
construction, a I'exception des extensions de toiture qui devront étre réalisées en harmonie
avec lexistant. Les toitures en croupe devront demeurer l'exception ; elles pourront
notamment étre tolérées si le faftage fait les 3/5 de la longueur de la construction ou si cette
derniére se situe 4 un angle de rue (et @ moins de 5 métres de l'alignement). Les
débordements de toiture en pignon seront interdits ; les débordements de toiture en bas de

pente seront réduits (0,20 m en moyenne).

Les couvertures seront en tuiles de pays dites « tiges de botte » ou tuiles d’aspect similaire ,
elles seront de teinte rouge ou de préférence mélangées. Les tuiles brunes sont prohibées. La

pente de couverture sera comprise entre 25 et 37 %.

L'ardoise pourra étre autorisée, si le bati le justifie ; La pente de la toiture sera dans ce cas
entre 35 et 45 %.

Les vérandas, les verriéres et les annexes de moins de 12 m? pourront déroger a la régle
générale sur les toitures.

Les toitures terrasses sont interdites a I'exception des toitures terrasses non accessibles, non
visibles du domaine public et servant de volume de transition.

Les tdles et fibrociments sont interdits.

Une souche de cheminée, en magonnerie ou brique, sera exigée par logement, placée sur un
des pignons du batiment principal et dans |'axe du faitage avec rive apparente. Elle devra étre
conforme aux dimensions réglementaires et comparter deux collerettes de briques en partie

haute.
En cas d'étage il sera exigé sur un des pignons une souche de cheminée.

11.1.2.3 - Percements
lls seront de préférence de proportions nettement plus hautes que larges. Les ouvertures plus

larges que hautes seront autorisées a condition d’étre masquées par un élément minéral ou
végétal d'1,40 m de hauteur lorsqu’elles sont visibles de la rue.

Les vérandas, les verriéres et les annexes de moins de 12 m? ne sont pas concernées par
cette régle.

Les appuis de fenétre ne seront pas en saillie, ni recouvert d’un carrelage sauf terre cuite avec
des bords de 2,5 cm.

11.1.2.4 — Menuiseries
Elles seront de forme simple et, seront obligatoirement peintes (et non vernies). Les couleurs
criardes et les volets vernis sont interdits. Les volets battants seront a lames verticales

peintes.

111.2.5 - Sous-Sols
lis seront en général enterrés en totalité, le rez-de-chaussée ne faisant pas saillie de plus de

50 cm par rapport au terrain naturel lorsque celui-ci est sensiblement horizontal ou a faible
pente. Si le terrain naturel présente une pente plus accentuée, le sous-sol sera enterré en

totalité sur au moins un de ses cotés.

Tout talutage est interdit.
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11.1.2,6 - Les vérandas et les verriéres
Les vérandas et verrieres seront autorisées si elles sont magonnées en soubassement et si

les fagades ne sont pas visibles depuis I'espace public (Ex. . masque veégetal, pare-vue, ...)
Elles s'inspireront des préconisations de la plaquette « Habiter I'le de Noirmoutier ». Les
vérandas et verriéres seront interdites a 'étage dans tous les cas de figure.

11.1.3 - Clétures

Les clBtures seront minérales ou végétales étudiées en fonction d'une harmonie générale de I'espace
public.

Les clétures minérales (murs et murets) seront réalisées en magonnerie enduite et peinte en blanc, ou
en pierres de pays apparentes.

Les clétures préfabriquées en plaques de béton sont interdites.
Les portaiis, portillons et piliers auront une hauteur maximale de 1,40 m.

A I'alignement des voies et accés publics ou privés, les clétures seront minérales et limitées a
1,40 m de hauteur (cette hauteur pourra étre réduite pour des raisons de sécurité routiere, ou de

visibilité).
En UCa, les cldtures pourront également étre constituées par des haies avec ou sans grillage sur une
hauteur maximale de 1,40 m.

En limite séparative : un mur de 1.80 m est autorisé en limites séparatives.

11.2 Dans la zone UZ

Les constructions sont soumises aux prescriptions de I'article R.111-21 du Code de 'Urbanisme qui
précise : « les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine
mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.»

D'autre part, si les batiments a édifier viennent compléter des constructions existantes, leurs volumes
doivent s'accorder a ceux-ci, aussi bien en hauteur, en pente de toiture, en rythme de percements
(tout en se donnant la possibilité de recourir & des techniques contemporaines), en couleurs de

parements de fagades ainsi qu'en matériaux de couverture.

Les panneaux solaires lorsqu’ils ne seront pas installés au sol, seront implantés uniquement sur des
toitures en rez-de-chaussée, et dans tous les cas, non visibles des lieux et places publics. lls sont

interdits sur les toits des étages.

Sont interdits :

les abris de jardins en bois type chalets,... en t6le, en préfabriqué ou plaque de béton ; (Les
batiments annexes seront construits avec les mémes matériaux que le batiment principal ou
en pierre de pays. Accessoirement, les annexes pourront étre recouvertes de bois & clin).

- les imitations de fours anciens.
- les porches, les loggias et balcons sur toute fagade et pignon.

Devantures commerciales :

a) aspect : elles doivent respecter le volume et I'architecture de la maison ol ils sont integres,
et ne pas créer d'impact visuel dominant I'aspect architectural de I'édifice.

b) matériaux : sont autorisés les matériaux naturels (bois, pierre de pays) et 'aluminium.
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c) enseignes : doivent étre de dimensions raisonnables, en proportion avec le batiment et
constituées par des panneaux de préférence en bois peint ou en ferronnerie et des lettres de
teinte non criardes 3 Fexclusion de toute inscription en matériau plastique. L'emplacement de
I'enseigne doit tenir compte de 'architecture du batiment.

d) totems : ils sont interdits.

11.2.1 - Volume des constructions

Les volumes seront simples et en continuité avec le bati traditionnel. L'épaisseur des constructions

sera donc faible et n'excédant pas 8 m.
Les raccords entre volumes se feront selon la logique de couverture en tuiles tige de bottes.

Les noues étant interdites.

11.2.2 - Magonneries

Elles seront uniformément enduites et peintes en blanc sauf pour les murs en pierre du pays. Il pourra
dtre réalisé sur le batiment principal un bandeau, uniquement dans la gamme des gris, ou

soubassement d'une teinte allant du gris au noir.

Les enduits grattés et autres couleurs sont interdits.
Pour les macgonneries de pierres, seule la pierre de pays est autorisée, les pierres d'autres

provenances sont interdites et a fortiori les imitations de pierre.

Les escaliers extérieurs seront réalisés en magonnerie enduite et peinte en blanc ou en pierre du pays
a lexclusion de tout autre matériau. lls seront implantés soit le long d'une fagade soit en limite
séparative (cf plaguette Habiter I'lle de Noirmoutier).

11.2.3 - Toitures

Pour le batiment principal, elles seront & deux pentes. Le faitage dans I'axe du volume est paralléle au
plus grand cété. Le faitage de I'étage sera dans le méme sens que celui du volume principal.

Les toitures terrasses sont interdites. Seules des terrasses de petite dimension, non accessibles et
servant de liaison entre des volumes créés pourront étre autorisées.

Les débordements de toiture en bas de pente seront réduits (0,14 m en moyenne). lls seront
constitués d’une tuile d’égout ronde en saillie sur une corniche soit en magonnerie enduite ou en
pierre ou en brique; la tuile couvrante sera pigeonnée au mortier de ciment (voir croquis).

La tuile de rive doit se terminer avec une tuile courante ronde sans débordement en pignon (voir
croquis).

Les couvertures seront en tuile de pays dites « tiges de botte » ou tuiles d'aspect similaire (c'est-a-dire
une courante et une couvrante ronde - cf. croquis) ; elles seront de teinte claire ou mélangées. Les
tuiles uniformément rouges ou brunes sont prohibées. La pente de la couverture traditionnelle est de
l'ordre de 30 %, mais elle pourra étre comprise entre 28 et 33%. Les tuiles mécaniques sont interdites,
sauf en cas d’extension de batiment existant couvert par ce type de matériau.

Le faitage des toitures sera sceilé au mortier de teinte naturelle.

Une souche de cheminée, en magonnerie ou brique, sera exigée par logement, placée sur un des
pignons du batiment principal et dans I'axe du faitage avec rive apparente. Elle devra étre conforme
aux dimensions réglementaires et comporter une collerette de briques en partie haute (illustration ci-
jointe)

En cas d'étage il sera exigé sur un des pignons une souche de cheminée.

Les gouttiéres ne devront pas étre visibles des lieux et places publics.
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L'ardoise pourra étre autorisée dans le cas d'un batiment détruit aprés sinistre ou extension de
batiment existant couvert en ardoise. Dans ce cas, la pente de la toiture n’est pas limitee.

Les chassis de toit de petite taille (dimensions maximales : largeur: 0,60 m et hauteur: 1 m) devront
demeurer I'exception. En tout état de cause, ils devront étre non visibles des lieux et places publics et

non saillants sur le toit. lls sont interdits sur les toits de I'étage.

11.2.4 - Impostes (cf. illustrations)

lis seront de proportions nettement plus hautes que larges. Les proportions hauteur sur largeur seront
de l'ordre de %. Seules les petites ouvertures pourront se rapprocher de la forme au carré. La hauteur
des linteaux devra étre réduite au maximum 35 cm environ de I'égout de toiture ; exceptionnellement,
pour les chassis de petites dimensions, des hauteurs de linteaux différentes pourront étre autorisées.

Les baies de grande largeur non visibles des lieux et places publics pourront étre autorisées pour les
pieéces de jours (séjour, salon, bibliothéque, bureau) a condition d'étre harmonieusement intégrées a

la composition de la fagade.

Les baies seront les seules a posséder des volets roulants, sans volet traditionnel.

En cas d'étage, les percements seront cohérents avec ceux du rez-de-chausseée.
Les imitations d’ceil de boeuf sont interdites.

Les portes d’entrée seront pleines ou vitrées a la moitié (a l'ancienne a 4 carreaux).

Seules, les impostes fixes seront autorisées. (cf. plaquette Habiter I'lle de Noirmoutier). Dans certains
cas, les marquises pourront étre autorisées si elles s'accordent avec l'architecture du batiment.
Les appuis de fenétre ne seront pas en saillie, ni recouvert d'un carrelage. Se reporter a la brochure

«Habiter I'lle de Noirmoutier ».

Vérandas :
Les vérandas et verriéres seront autorisées si elles sont magonnées en soubassement et non visibles

des lieux et places publics. Elles s'inspireront des préconisations de la plaquette « Habiter l'ile de
Noirmoutier ». Les vérandas et verriéres seront interdites & 'étage dans tous les cas de figure.

11.2.5 - Menuiseries

a) Fenétres
Elles seront de forme simple et en bois peint. Les vernis ou assimilés sont interdits.

Le PVC et 'alu sont autorisés s'ils reprennent les caractéristiques des menuiseries bois traditionnelles
(faible largeur des bétis, petits bois en saillie ...) et d'aspect mat ou satiné.

Les ouvertures doivent étre rectangulaires et verticales ; les carreaux plus hauts que larges et
d'aspect traditionnel avec petits bois en relief sur le vitrage. Les imitations de petits bois a l'intérieur
du vitrage ainsi que les grands vitrages (sauf grandes baies) sont interdites (cf. ilustration).

b) Volets
Les volets, les portes pleines, les portails seront obligatoirement peints de la méme teinte. Les

ferrures seront de formes simples et peintes de la méme teinte que le volet. Les teintes préférentielles
sont les gris ou les bleus; d'autres teintes pourront étre autorisées sur présentation d'un échantillon et
accord. La couleur blanche sera uniquement autorisée pour les menuiseries vitrées. Les vernis et

assimilés sont interdits.

Le PVC et I'alu sont autorisés s'ils reprennent les caractéristiques des menuiseries bois traditionnelles
(largeur des lames, aspect mat ou satiné des peintures classiques, ferronnerie sohre et de teinte

identique aux volets).
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Les volets seront avec barre et sans écharpe. Les volets roulants ou volets se dépliant en tableau
sont interdits sur les fagades visibles des lieux et places publics.

Les portes de garages seront a lames verticales et ne devront pas comporter de hublots. Les portes
de garages en bois seront soit peintes dans la méme teinte que les volets, soit traitées avec un
produit foncé comme les anciennes portes de dépendances traitées au carbonyle.

11.2.6 - Sous-sols

lls seront en général enterrés en totalité, le rez-de-chaussée ne faisant pas saillie de plus de 50 cm
par rapport au terrain naturel lorsque celui-ci est sensiblement horizontal ou & faible pente. Si le
terrain naturel présente une pente plus accentuée, le sous-sol sera enterré en totalité sur au moins un

de ses cotés.

Tout talutage est interdit.

11.2.7 - Clotures

Les murs et talus empierrés existants seront soigneusement conservés et entretenus tant en bordure
de voie qu'entre les propriétés privées.

Elles seront minérales ou végétales, étudiées en fonction d'une harmonie générale de
P'environnement bati ou végétal.

Les clétures minérales (murs et murets) seront réalisées en magonnerie enduite et peinte en blanc
(chapotées ou non d’une tuile posée bout & bout pour les murs épais - cf. illustration), ou en pierres de
pays apparentes. Toute fantaisie d’exécution est interdite. Ces murs seront dans la mesure du
possible congus dans le prolongement des constructions.

Dans tous les cas et surtout a I'alignement des voies la volumétrie épaisse des murs anciens est a
rechercher méme lorsqu’il s'agit de magonnerie blanche. (2 rangées d’agglos de 20 cm d'épaisseur,
avec le crépi donnent un mur de plus ou moins 43 cm dans l'esprit traditionnel).

Les clotures préfabriquées en plaques de béton, la brande et matériaux modernes (lamelles de bois
ou de PVC...) sont interdites.

Les portails et portillons, seront peints de la méme teinte que les volets de I'habitation ou du portail de
garage (carbonyle). La couleur blanche est interdite.

Les cl6tures pourront étre constituées :
- d'un talus empierrés et planté comme les «tréres» traditionnels,

- d'une haie de fusain ou d'atriplex (arroche de mer) doublée ou non d'un grillage, situé a
l'intérieur de Ia haie.

a) Surrue

Elles pourront étre constituées d’un mur ou murets ou en pierres de pays apparentes de 0,80 m
jusqu'a 1,40 m de hauteur, la hauteur pouvant étre réduite pour des raisons de securité. La
hauteur des murs pourra étre exceptionnellement de 1,80 m lorsqu'ils prolongent un pignon de
construction situé a l'alignement et qu'ils se raccordent & une autre construction. ils ne seront
acceptés que lorsqu'ils raccordent deux constructions proches (moins de 6 m).

La hauteur des piliers de portails ou portillons sera contenue dans la hauteur maximale autorisée
la cléture et l'alignement sur voie sera identique a celui du mur. Les piles de portail seront
réalisées avec les mémes matériaux que le mur (les fausses pierres sont interdites).
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Quand la construction est édifiée en retrait par rapport a 'alignement, les clétures a l'alignement
et sur la marge de recul jusqu'au droit de la fagade de la construction seront traitées de maniere

homogéne. Les pans inclinés sont interdits.

b) Sur voisins

Un mur ou grillage (accompagnée de plantations) d’'une hauteur maximale de 1,80 m est autorisé.
Dans le cas de murs d'une hauteur égale a 1,80 m et si la longueur dépasse 20 m, il devra étre
rythmé d'un grillage ou d’une hauteur inférieure.

ARTICLE U 12 - STATIONNEMENT

12.1 Dans les zones UB, UC

12.1.1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie 4 prendre en compte pour
le stationnement d’un véhicule dans le cas de garages collectifs ou aires de stationnement est de 25
meétres carrés par place de stationnement, y compris les accés.

En cas de suppression de garage ou de place de stationnement ou de changement de destination
d’'un garage : il est exigé la création d’au moins une nouvelle place de stationnement par tranche de

25 m? de garage ou de place de stationnement supprimée.

12.1.1.1 - Pour les constructions a usage d’habitation : il est exigé une place de
stationnement par tranche de 60 métres carrés de plancher hors ceuvre de construction, avec
au minimum une place par logement (Ex : une habitation de 90 m? nécessitera une place de
stationnement ; si une extension est réalisée avec une SHON totale de 121 m? deux places

de stationnement seront exigées).

Pour les logements en copropriété il est exigé une place et demie de stationnement hors
garage par tranche de 60 m? de SHON de construction avec au minimum une place et demie

par lagement sur les parties collectives de I'opération ;

Pour les lotissements a usage d’habitation, il est exigé une place et demie de stationnement
hors garage - par lot - dont une place pouvant se faire sur la partie privative des lots, la demi-
place restante devant se réaliser sur les parties collectives de 'opération.

12.1.1.2 - Pour les autres constructions et établissements doivent éire aménagées les
places de stationnement nécessaires au besoin du projet : en particulier :

- pour les véhicules de livraison, de transport et de services, ainsi que pour les visiteurs,
- pour les hotels, une place par chambre,
- pour les restaurants et assimilés, une place pour 10 m? de salle.
- pour les bureaux, une place par 25 m?,
- pour les commerces d'une superficie :
= de 04200 m?, 5 places par 100 m?
= de0a500m? 6 places par 100 m?
= de 0 a 1000 m? 8 places pour 100 m?
= de 033000 m? 10 places par 100 m.

Les groupes de garages individuels ou aires de stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles de facon & aménager une aire d’évolution & lintérieur desdites parcelles et a ne

présenter qu’un seul accés sur la voie publique.

12.1.1.3 - Toutefois, uniquement pour les activités a caractére commercial ou artisanal,

en cas dimpossibilité architecturale ou technique de pouvoir aménager le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions projetée, le
constructeur peut étre autorisé soit a s'acquitter de la participation pour non-réalisation d'aires
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de stationnement, fixée par délibération du Conseil Municipal, conformément aux dispositions
du Code de I'Urbanisme, soit & reporter sur un autre terrain situé sur la méme commune, a
une distance inférieure & 300 m du projet, et agréé par l'administration, les places de
stationnement qui lui font défaut. Le certificat de conformité ne sera délivré qu'aprés
justification du paiement de la participation ou de I'exécution réelle de ces places de

stationnement.

12.1.2 - En cas d’impossibilité d’aménager sur le terrain de Popération

le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager
sur un autre terrain, situé a moins de 100 m de la construction envisagée, de localisation agréée par
la municipalité, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition qu'il apporte la preuve
qu’il fait réaliser lesdites places de stationnement.

12.1.3. - Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le
présent article, il peut étre tenu quitte de ces obligations en versant une participation fixée par
délibération du conseil municipal en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement dont la

construction est prévue.

12.2 Dans la zone UZ

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre assuré en dehors des voies publiques dans les conditions ci-dessous :

Le stationnement est pris en compte dans les surfaces ameénagées de la parcelle (Article 13
- espaces libres et plantations).

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y compris les
accés pour la premiére place et de 12,50 m? pour toute place supplémentaire.

Les groupes de garages individuels ou aires de stationnement doivent étre disposés dans ies
parceiles de fagon 4 ménager une aire d’évolution a l'intérieur desdites parcelles et ne présenter qu’un
seul accés sur la voie publique.

12.2.1 - Pour les constructions & usage d’habitation : il est exigé des places de
stationnement qui seront aménagées sur ia propriété dans les conditions définies ci-dessous,
calculées suivant la SHON des constructions :

- de0a120 m?. 2 places

- de 12123180 m?: 3 places

- et une place de plus par tranche de 60 m?.

Pour les groupes d’habitations tels que définis au R. 421-7 : il est exigé 2 places de
stationnement hors garage par tranche de 60 m? de SHON de construction avec au minimum
deux places par logement sur les parties collectives de 'opération.

Les places de stationnement ne seront pas exigées pour les logements sociaux et PSLA (Prét
Social Location Accession).

Dans les lotissements, en plus des besoins liés & la construction, il est exigé 1/2 place de
stationnement par lot pour les visiteurs a réaliser sur les parties collectives de I'opération.

12.2.2 - Pour les autres constructions et établissements doivent étre aménagées les
places de stationnement nécessaires au besoin du projet, en particulier

- pour les véhicules de livraison, de transport et de services, ainsi que pour les visiteurs,
- pour les hétels, chambres d’hétes et assimilés, une place par chambre,
- pour les restaurants et assimilés, une place pour 10 m? de salle,
- pour les bureaux, une place par 25 m?,
- pour les commerces d'une surface de vente :
= -de0a200 m2: 5places par [00 m?

POS de I'Epine — modification 1.7
28



Réglement ACC

= -de 03500 m2: 6 places par 100 m?
= -de 0alo00 m?: 8 places par 100 m?
» -de0a3000m?: 10 places par 100 m?

- pour 'amélioration et 'extension des hotels-restaurants, seule la partie créée sera prise
en compte pour I'évaluation des besoins et dans les conditions identiques a celles fixées
ci-dessus. Les extensions des activités existantes ne devront pas étre de nature a réduire
les espaces affectés au stationnement et préserver les régles de sécurité.

La régle applicable aux constructions ou eétablissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

12.2.3 - Toutefois, uniquement pour les activités a caractére commercial ou artisanal,

en cas dimpossibilit¢ architecturale ou technique de pouvoir aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions projetée, le
constructeur peut étre autorisé soit a s'acquitter de la participation pour non-réalisation d’aires
de stationnement, fixée par délibération du Conseil Municipal, conformément aux dispositions
du Code de I'Urbanisme, soit & reporter sur un autre terrain situé sur la méme commune, a
une distance inférieure & 300 m du projet, et agréé par l'administration, les places de
stationnement qui lui font défaut. Le certificat de conformité ne sera délivré qu'aprés
justification du paiement de la participation ou de Pexécution réelle de ces places de

stationnement.
ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent
étre plantés.

13.1 - Dans les zones UB et UC et le secteur UCa

Les lotissements et groupes d'habitations de plus de 10 logements devront comprendre des espaces
verts d’une surface au moins égale a 10 % de la superficie totale du terrain.
Pour les lotissements de plus de 10 lots, les espaces verts obligatoires pourront étre intégrés dans les

parties privatives des propriétés.

13.2 - En UC et UCa un arbre de haute tige pour 100 métres carrés de terrain.
13.3 — Dans la zone UZ

13.3.1 - Espaces libres :

Les parcelles devront .présenter une surface libre de construction, d’'aires de stationnement y
compris l'accés a la parcelle, et de tout autre aménagement (tennis, piscine, terrasse...)
correspondant a 30 % de leur surface.

13.3.2 - les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations d’essence locale équivalente.

Lorsque la construction doit s’édifier sur un terrain arboré, il sera demande le maintien d’'un
maximum d’arbres en rapport avec le projet en termes de surface habitable et la replantation
sur le terrain resté disponible d'un nombre d’arbres en rapport avec la surface concernée et le

nombre d’arbres abattus.

Rappel : il est recommandé de ne pas planter des plantes endémiques comme le Baccharis
Halimifolia et autres.

Les lotissements, groupes d'habitation, AFU ou autres de plus de 5 lots devront comprendre
des espaces verts, d'une surface au moins égale a 40 % (hors stationnement) de la superficie
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totale du terrain. Ces espaces verts obligatoires pourront étre integrés dans la zone non
aédificandi le cas echéant.
Cette régle ne s'applique pas pour les logements sociaux et PSLA (Prét Social Location

Accession).

13.3.3 - Les espaces libres de construction et les aires de stationnement seront
plantés a raison d’au moins 1 arbre de haute tige pour 50 m? de terrain.

13.3.4. Tous travaux ayant pour objet de détruire une haie ou un boisement

identifié par le présent POS en application de l'article L123.1.7 du Code de I'Urbanisme et non
soumis & un régime spécifique d’autorisation, doivent faire I'objet d'une autorisation préalable
dans les conditions prévues aux articles R.442-4 et suivants du Code de I'Urbanisme, les
principaux critéres de décision étant I'état sanitaire des arbres, la fonction précise du
boisement, notamment en des termes écologiques, la sécurité et la fonctionnalité des acceés. Le
cas échéant, il sera exigé que les boisements et haies supprimées soient remplacées par des

plantations au moins équivalentes.

Section 3 - Possibilités d’occupation du sol

ARTICLE U 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
Dans les zones UB, UC, les coefficients d’'occupation du sol sont précisés sur les plans.

14.1 - Dans les zones UB, UC et le secteur UCa

A condition que 'ensemble des régles des articles U3 a U 13 le permette, le C.O.S. peut étre majoré

de 50 % de sa valeur, pour les parties de constructions a usage commercial, artisanal ou hételier.

14.2 — Dans les zones UB, UC, la majoration de 50 % du C.O.S.

s'applique également aux constructions a usage d’habitation uniquement aux petits terrains d’'une
superficie inférieure aux prescriptions imposées par l'article U 5 et jusqu'a I'obtention d’'une surface de
plancher hors ceuvre nette totale de 150 m® calculée conformément a l'article R 123.22 du Code de

'Urbanisme.
14.3 — Dans la zone UZ

Le C.O.Sestfixea 0,5
Pour les opérations de logements sociaux ou PSLA, le C.0.S sera majoré de 70 %.

14.4 — Les équipements publics, d'intérét collectif ou général, ne se voient pas appliquer de COS.
Des dérogations seront autorisées selon les contraintes imposées par le PPRI.

ARTICLE U 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S

Aucun dépassement du COS n'est autorisé.
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ANNEXE : ILLUSTRATIONS —zone UZ
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ARTICLE UZ 6.1

Implantation des constructions

Principes d'implantation

Le plan napoléonien de 1832 nous montre une organisation en villages assez peu dense et en
hameaux a vocation essentiellement agricole s'organisant en fonction de la trame des voies et de
I'orientation au soleil. Les facades principales se développent autant que possible plein Sud mais
cette orientation peut subir des variations d'environ 30° selon la forme de la parcelle ou les conditions

d’acces.

Ce principe d'orientation au Sud se perpétue jusque dans les années 1950. Cependant, quelques
constructions sont implantées differemment. Il s’agit dans un premier temps des deux constructions
de notables (Monplaisir et 10 rue Lassourd), bien visibles sur le cadastre de 1832, qui affirment ainsi
leur fonction purement résidentielle. Viendront ensuite quelques maisons commercantes qui se
doivent de présenter leur fagade principale face & la rue pour pratiquer leurs activités.

Cette logique d'implantation qui structure encore fortement le paysage construit est malheureusement
abandonnée dans la deuxiéme moitié du XX*™ siécle, ol les nouveaux pavilions s'implantent de
facon a présenter la fagade principale, I'entrée, face & la voie. La lecture du paysage traditionnel en
est ainsi perturbée. Cette évolution correspond a une mutation importante du rapport entre la maison
et son terrain. Les usages traditionnels de la parcelle liée & la construction sont abandonnés ; celle-ci
devient un jardin d’agrément au sein duquel subsistent parfois timidement un carré de potager et un fil

a linge.

Document CAUE — dessin J. Dixneuf - 1980

Principes d'implantation vers le Sud
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NOUVELLES CONSTRUCTIONS
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HAUTEUR ET GABARIT DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions édifiées en retrait est de 550 m a Pégout de toiture, en

respectant les régles suivantes : Uz : L = H/2
L ne peut étre inférieur 4 3 m. La largeur des pignons est limitée & 7 m.
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DEVANTURES

AURTICLE UZ. 11

ENSEIGNES DRAPEAUX découpées ou transparentes

BOULANGERIE

ENSEIGNES BANDEAU

BANNES ajustées A la largeur de la baie

nom o 0
e L

BAIES COMMERCIALES

i SRR R—

lilustrations de la plaquette « Habiter I'lle de Noirmoutier — une ile en héritage » réalisée par le District de I'lle de
Noirmoutier en collaboration avec le CAUE de Vendée 1998
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EVOLUTION DES OUVERTURES

ARTICLE UZ 11
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ARTICLE UZ 11.5

Marquise

Illustrations de la plaquette « Habiter I'lle de Noirmoutier — une ile en héritage » réalisée par le District de ['lle de
Noirmoutier en collaboration avec le CAUE de Vendée 1998
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PERCEMENTS (FENETRES ET PORTES) - MACONNERIES

NN
<

£ . .
Lol

s ‘
I A
= -_I .- K1

0 3 60 cm
i
N WL P N I ) e dons ‘~tn!;.-‘-4’ﬂl Ao, e A

Sonbassements, encadrements

Article U 11.2

H. Linteaux 35:(

e

15a

s

-20 cm

Percements, linteaux

Article U 11.4

POS de I'Epine — modification 1.7
38



Réglement ACC

IMPLANTATION DES ESCALIERS

ARTICLE UZ 11.2

Ilustrations de la plaquette « Habiter I'lle de Noirmoutier — une ile en héritage » réalisée par le District de I'lie de
Noirmoutier en collaboration avec le CAUE de Vendée 1998
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LES SOUCHES DE CHEMINEES

ARTICLE UZ 11.3

Les murs en pierre

Illustrations de la plaquette « Habiter I'lie de Noirmoutier — une ile en héritage » réalisée par le District de I'lle de
Noirmoutier en collaboration avec le CAUE de Vendée 1998
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ARTICLE U 11.4

PERCEMENTS (FENETRES ET PORTES)

11T
[ R
| [' J l "
il
| “
FIELLL
sgmum ' .,
Porte fenétre avec imposte fixe
A
Baie & lintaau droit at deux
vantaux de trols cameaux §
caractétistiquas du XiX3me e
sldcle
v
SRS N P I . .
IWEAWEIWIC K R VR SAN
L I te
NPZeN | ouragse [T
RIS ovrste 111
1 I
il iy
|||H:| Forte pleine & : 1
It L~ 13 h
| 1] R
I | | .:-'g'.z
L1 =
i '
| I
il

POS de I'Epine — modification 1.7

Linteau extérieur en
granit taillé {ou simple
palétre do bois dans les
constructions les plus
modestes) *

~«— Piéce formant coin,

permettant d”assurer
’équerrage sans
avolr recours i une
écharpe (pierre
posée en diagonale)

ACC

42



Réglement ACC

TYPES DE CLOTURES

ARTICLE U11.7

Les murs sont le plus souvent réalisés en pierres calcaires
sous forme de mosllons trés iméguliers, ou de plerres
récupérées sur la plage.
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CLOTURES ET PORTAILS

ARTICLE UZ 11.7

L

\
AT

Les piles de portail sont le prolongement
du mur ou muret de cléture.

Les portails et portillons seront peints de la
méme teinte que les menuiseries de la
construction.

La hauteur des piliers de portails ou
portilons sera contenue dans la
hauteur maximale autorisée.

lllustrations de la plaquette « Habiter I'lle de Noirmoutier — une ile en héritage » réalisée par le District de I'lle de
Noirmoutier en collaboration avec le CAUE de Vendée 1998
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r CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UEp (PM)

Caractére de la zone : cette zone est réservée aux constructions et installations du Port de Morin. La
zone UEp (PM) comprend un secteur UEpa (pm) dans lequef sont admises, outre les constructions et
installations directement liées au fonctionnement du port, les activités en rapport avec l'activite

nautique et le port.

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation des sols

ARTICLE UEp (PM)) 1- OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DES SOLS AUTORISEES OU
SOUMISES A DES CONDITIONS SPECIALES

1.1 - Dans la zone UEp (PM), seules les activités liées et nécessaires au fonctionnement et a ia
gestion du port (bureau de surveillance, sanitaires, aire de carénage, ...) sont admises.
L'avis des services maritimes compétents devra étre recueilli pour toute demande de construction.

1.2 - Dans le secteur UEpa (PM) sont en outre admises les constructions et installations a caractéere
artisanal ou commercial directement liées au nautisme et a I'accueil des plaisanciers (magasins
d'accastillage, de péche, entretien...) a 'exception des activités interdites a l'article 2.

1.3 - Les équipements liés aux énergies renouvelables doivent étre implantés de maniére a ne pas
porter atteinte au paysage du Port.

1.4. - Les constructions et installations devront é&tre compatibles avec les orientations d’aménagement
figurant au document n°4.

ARTICLE UEp (PM) 2— OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :
2.1 - Les constructions & usage d’habitation.

2.2 - Les lotissements pour habitation.

2.3 - Les carriéres, les affouillements, les exhaussements du sol et notamment tout remblaiement
(autre que ceux rendus nécessaires a I'exploitation des marais) sont interdits dans les secteurs UEp

2, UEp 3 et UEp 4.
2.4 - Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour le camping-caravanage.

2.5 - La pratique du camping et le stationnement des caravanes et autocaravanes, quelle qu’en soit la
durée.

2.6 - Les constructions a caractére artisanal ou commercial, sans lien direct avec le nautisme et
I'accueil des plaisanciers, les activités commerciales de nuit susceptibles de nuire a la tranquillité des
usagers du port, ainsi que les activités de restauration et d’hétellerie.

2.7 - Les dépdts de matériaux a f'air libre.

2.8 - Les dépéts de ferrailles, de déchets, de vieux véhicules et tous biens de consommation
inutilisables.
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Section 2 - conditions de I'occupation de sol

ARTICLE UEp (PM) 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fond voisin.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Dans tous les cas, des accés doivent étre aménagés de telle maniére que la visibilité vers la voie soit
assurée su une distance déterminée en fonction de la vitesse autorisée sur cette voie et appliquée de
part et d'autre de I'axe de I'accés a partir du point de cet axe situé a 3 m en retrait de la limite de

'emprise de la voie.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique.

3.2 - Voirie

Les voies & créer, tant publiques que privées, doivent quant a leur tracé, leur largeur et leur structure,
répondre & toutes les conditions exigées pour la sécurité et I'accés des services de secours.
Les voies en impasse devront étre aménagées a leur extrémité de maniére a ce que tous les types de

véhicules accueillis puissent faire demi-tour.

ARTICLE UEp (PM) 4. - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau

Toute construction ou installation doit étre obligatoirement raccordée a un réseau public de distribution
d’'eau potable de caractéristiques suffisantes.

4.2 - Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d’assainissement par 'intermédiaire d’un dispositif agrée.

4.2.1 - Eaux usées
Les eaux résiduaires industriclles ne peuvent étre rejetées au réseau collectif

d’assainissement sans autorisation. Cette autorisation peut étre subordonnée a certaines
conditions, notamment a un pré-traitement approprié et conforme aux dispositions iégislatives

et réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
egouts pluviaux est interdite.

4.2.2 - Eaux pluviales
En 'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur réalisera sur son terrain et a sa

charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe des eaux
pluviales vers un déversoir désigné a cet effet.

Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de
ruissellement. Les eaux de ruissellement provenant des aires de stationnement et de travail
(aire de carénage, poste a carburant, ...) devront étre traitées conformément & la législation en

vigueur avant rejet au milieu naturel.
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ARTICLE UEp (PM) 5§ - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune régle particuliére n’est prescrite.

ARTICLE UEp (PM) 6— IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments pourront étre implantés a I'alignement des voies de desserte intérieures au port de
plaisance et devront étre 1m implantés a au moins 3 métres de l'alignement des autres voies.

ARTICLE UEp (PM) 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives d'au moins :

- 8 métres a 'emplacement de la bande boisée a conserver
- 3 métres dans le restant du secteur UEpa (PM).
- 5 meétres dans les autres cas.

Les équipements techniques d'infrastructure pourront étre implantés différemment suivant leur nature.

ARTICLE UEp (PM) 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES

LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Les constructions non contigués doivent étre éloignées les unes des autres d'une distance au moins
égalead m.

Les batiments annexes suivent la méme régle.

ARTICLE UEp (PM)- EMPRISE AU SOL

Dans le secteur UEpa (PM), 'emprise au sol maximale des constructions ne doit pas excéder 60 % de
la surface de [a parcelle ou de I'espace concerné.

ARTICLE UEp (PM) 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a 5,50 m au faitage ou au sommet d’acrotére.
ARTICLE UEp (PM) 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Prescriptions générales

11.1.1 - Tenue des parcelles
Les batiments, quelle que soit leur destination, les terrains méme s'ils sont utilisés pour des

dépéts, doivent étre aménagés et entretenus de telle maniére que la propreté et I'aspect de la
zone ne s’en trouvent pas altérés.

11.1.2 - Constructions
L’aspect des constructions sera compatible avec la tenue générale de la zone et I'harmonie du

paysage existant. Les principes suivants devront étre respectes :

- simplicité des formes,

- harmonie des volumes,

- harmonie des couleurs non violentes.

Les briques creuses et les agglomérés doivent étre obligatoirement enduits.
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Sauf impossibilité technique avérée dans le cas de rénovation de batiments existants, la mise
en place de dispositifs et matériels de captage d'énergie solaire (panneaux, éléments
photovoltaiques, ...) doit étre composée en harmonie avec la construction dans laquelle ils
s'insérent: intégration dans le volume bati, ou saillie limitée, qui ne devra pas dépasser la

hauteur maximale autorisée a farticle 10.

11.1.3 - volumes
On recherchera une horizontalité du bati. Les toitures terrasses sont privilégiées.
Les toitures en pente seront obligatoirement masquées par un bandeau horizontal formant

acrotére.
On recherchera également une composition faite de plusieurs volumes dissociés plutdt qu'un

batiment «<monobloc».

11.1.4 — matériaux
Les parois verticales peuvent étre réalisées en magonnerie enduite d'une tonalité beige assez

soutenue avec un soubassement de teinte foncée, ou en bardage bois ou similaire de teinte
foncée.

11.1.5 - tenue des parcelles
Sauf pour une exposition, aucun dépét de matériel ne sera autorisé a lextérieur des

batiments.

11.1.6 - clétures
Les clétures, sl en existe, tant & l'alignement qu'en 11m limites séparatives, seront

constituées d'un muret de hauteur maximum de 1 m, enduit de maniére identique aux
batiments existants sur la parcelle ou en pierres apparentes ou gabions. D'autres dispositifs
sont possibles dans le cas d'activités nécessitant une protection des biens, sous réserve d'un

aspect fini satisfaisant.
11.1.7 - enseignes

Les enseignes lumineuses sont interdites. Des enseignes éclairées par des projecteurs ne
créant pas une géne pour la circulation sont autorisées.

ARTICLE UEp (PM) 12- STATIONNEMENT

12.1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. Toute installation ayant pour résuitat d'obliger a
effectuer des opérations de chargement et de déchargement sur la voie publique est interdite.

12.2 - Réservation minimale :
12.2.1 - Pour le personnel, il doit &tire aménagé une aire de stationnement pour 2 emplois.
12.2.2 - Pour le fonctionnement de I'établissement, il doit étre aménagé les surfaces
nécessaires pour le stationnement des véhicules de livraison, de ‘transport et de service, pour

celui des visiteurs, et les surfaces nécessaires pour permettre 4 la fois le stationnement et les
manceuvres de chargement et de déchargement des véhicules.

12.2.3 - Les espaces réservés au stationnement seront divisés en plusieurs alveoles.
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ARTICLE UEp (PM) 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent,
lorsque la nature du sol le permet, étre aménagés en espaces végétalisés.

Les dunes et plantations existantes seront dans toute la mesure du possible préservées et confortées.
Un aménagement favorisant le déplacement des piétons doit étre réalisé.

Les aménagements devront étre compatibles avec les «orientations d’aménagement » figurant au
document n°4.

Section 3 - Possibilités d’occupation du sol

ARTICLE UEp (PM) 14. - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.

ARTICLE UEp (PM) 15- DEPASSEMENT DU C.O.S.

Sans objet.
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|_ TITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Dispositions générales

Les enseignes lumineuses ou tous autres éclairages privés ou publics visibles de {a mer ne pourront
étre accordés qu'aprés consultation du Service Maritime de 'Equipement.

Sont notamment interdits : les feux rythmés de quelque couleur qu'ils soient et les feux fixes de
couleurs rouge, verte ou violette.

Aucune construction ou batiment, que ce soit d'habitation ou d’exploitation ne pourra empiéter sur les
terrains supportant 'ensemble des ouvrages de défense contre la mer (digues de front de mer, digues
de retrait ou digues mortes, voies d'accés permettant I'entretien des digues...).

Les seules exceptions seront la construction d’ouvrages de prise d'eau ou d'évacuation d’eau sur les
digues et les travaux d’entretien de 'ensemble de ces ouvrages.

Dans les secteurs ol la zaone du littoral présente des risques de détérioration et dans ceux situés en
dessous du niveau des hautes mer, le permis de construire, pourra, s'il est accordé, étre subordonné
a des mesures particuliéres, aprés avis du Service Maritime de I'Equipement.

En outre, les dispositions de larticle 33 de la loi du 16 septembre 1978 et du décret du 12 novembre
1938 sur la défense contre les eaux pourront étre appliquées en vue de faire supporter par les
propriétés protégées la construction des ouvrages rendus nécessaires pour la défense contre la mer.
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r CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NA

CARACTERE DE LA ZONE NA

Cette zone comprend des terrains peu ou non équipés & réserver par le Plan d'Occupation des Sols
pour I'urbanisation future de I'agglomération sous forme de plan d'ensemble d’aménagement.

Elle comprend les secteurs suivants :
- des secteurs C.0O.S. opérationnels : NAa, NAb et NAo dont les C.O.S. varient de 0,1 a 1

suivant le caractére et la situation du secteur. lIs doivent faire I'objet d'un plan d’'ensemble

- un secteur NAe a C.0.S. opérationnel destiné & recevoir les constructions et installations a
vocation publique d’activités sanitaires ou d’intérét général

- des secteurs a C.0.S. 0,0001 : Il NA réservés a plus long terme et d'un plan d'ensemble
couvrant la totalité du secteur pour les zones Il NA.

Section 1 : Nature de 'occupation et de I'utilisation des sols

ARTICLE NA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES OU
SOUMISES A DES CONDITIONS SPECIALES

Les projets portant sur la réalisation de groupes d'habitations (permis de construire groupés...)
devront comprendre les équipements suffisants permettant de satisfaire aux besoins et a la sécurité
des habitants; ainsi pourront étre imposés notamment les aires de jeux, des locaux individuels ou
collectifs (annexes, réserves...) nécessaires au rangement du matériel domestigque ou de loisir.

1.1 - Prescriptions générales

La reconstruction dans un volume identique des batiments ayant été détruits par un sinistre
quelconque est autorisée, a condition que la destination et I'affectation du batiment ne soient pas

modifiées.

Les extensions mesurées des constructions existantes pourront étre admises sous reserve

notamment :
- de tenir compte de I'habitat environnant et de respecter le caractére et les proportions

architecturales du béti existant,

- de ne pas créer de S.H.O.N. dans les secteurs ou le C.O.S. est égal a 0,0001. Toutefois,
dans ce dernier cas, des adaptations pourront étre autorisées pour la création d'éléments de

confort indispensables.

Sont admises sous réserve que les charges d’équipements et celles pour le raccordement aux divers
réseaux publics existants ou prévus soient prises en charge par 'ameénageur .

- les opérations d’ensemble (lotissements et ensembles de constructions groupées a usage
d’habitation, équipements de loisirs (camping-caravanage), complexes hoteliers et les centres
commerciaux, etc..) a la condition que ces opérations concernent un terrain d'une superficie
minimale de 1 ha et demi, des surfaces inférieures pouvant exceptionnellement étre admises
sur justification fournie par le demandeur et aprés accord du Conseil Municipal.

Dans tous les cas, les opérations projetées devront pouvoir s'intégrer dans un schéma d’ensemble de
la zone sur lequel le conseil municipal se sera préalablement prononcé.

Les aérogénérateurs pourront étre autorisés a condition de ne pas porter atteinte au caractére du site.

Les projets doivent tenir compte du risque de submersion marine.
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1.2 - Dans les secteurs NAa et NAb, les opérations de constructions individuelles pourront étre
autorisées, sans notion de superficie minimale, aprés approbation du censeil municipal d’un plan
d’ensemble et suivant les régles de construction de la zone UC pour le secteur NAa et UCa pour le

secteur NAb.

1.3 - Dans le secteur NAb, & vocation artisanale et commerciale, les constructions a usage
d’habitation ne pourront étre autorisées que si elles sont directement liées & cette activité commerciale

ou artisanale.

1.4 - Les secteurs |l NA devront étre aménagés selon un plan d'ensemble sur le secteur approuve par
le conseil municipal. L'aménagement pourra se dérouler en plusieurs tranches successives.

1.5 - Dans le secteur NAe, les constructions et installations & vocation publique d'activités sanitaires
ou d'intérét général et la réalisation d’une aire pour autocaravanes, ainsi que les aménagements

nécessaires a ces constructions ou installations.

1.6 - Le secteur NAo ne pourra accueillir que des opérations d’habitat ainsi que les équipements
publics liés & I'habitat (créche, jardin d’enfants, salle de quartier,...). Il devra faire I'objet d'une seule et
méme opération qui pourra é&tre réalisée par tranches. L'opération devra compter au moins 60% de
logements sociaux (locatifs et accession). Le projet d’'aménagement devra en outre respecter 'aire de
présence du lézard vert figurant au schéma d’organisation du secteur ou proposer des mesures pour

le déplacement de cette espéce protégée.

ARTICLE NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites:

2.1 - Les constructions isolées a usage d’habitation, ainsi que les constructions isolées & usage de
commerce et de bureau, sous réserve des dispositions de I'article NA 1.

2.2. - Les établissements industriels et dépéts soumis ou non a autorisation ou déclaration, a
'exception de ceux rendus nécessaires pour le fonctionnement de la zone.

2.3 - Les dépdts de ferrailles, de déchets, de vieux véhicules et de tous biens de consommation
inutilisables.

2.4 - Les carriéres, les affouillements et exhaussements de sol ainsi que les décapages et
enlévements de terre végétale.

2.5 - Les coupes et abattages d'arbres.
2.6 - Les batiments d'exploitation agricole non démontables.

2.7 - La pratique du camping et le stationnement, méme pour une durée inférieure a trois mois, des
caravanes et des autocaravanes. L’interdiction de stationnement des autocaravanes ne s’applique

pas dans le secteur NAe.

2.8. Les terrains de camping-caravanage, saisonniers ou permanents, sauf en ce qui concerne les
opérations d’ensemble visées a I'article NA 1 ci-dessus.

Section 2 — Conditions de I'occupation des sols

ARTICLE NA 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publigue ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.
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Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Ils doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'il y a déja un fossé le
long de cette voie ou si celle-ci est en rembiai.

L'acces direct des constructions sur les CD 38bis et 948, est limité et réglementé notamment en
application du R.111.4 du Code de I'Urbanisme. Cet accés devra s'effectuer préférentiellement sur les
voies latérales ou arriére. Les autorisations de construire ne seront accordées que sous réserve de

viabilité de ces voies.

Le réseau de voirie de I'opération projetée devra pouvoir s'intégrer dans un schéma d’aménagement
de I'ensemble de la zone NA et les principales voies a caractére public devront répondre aux
caractéristiques minimales permettant leur classement ultérieur dans la voirie communale.

Les opérations s'inspireront des principes portés au document n°5.

ARTICLE NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 -Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée & un réseau public de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

4.2 - Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d’assainissement par I'intermédiaire d'un dispositif agréé.

4.2.1. Eaux usées
Si le réseau n'est pas établi, toute construction ou installation devra étre équipée d'un

dispositif d’assainissement répondant aux normes du réglement sanitaire départemental tout
en réservant la possibilité d'un raccordement ultérieur au réseau public.

4.2.2. Eaux pluviales
En Fabsence d’un réseau d’eaux pluviales, le constructeur réalisera sur son terrain et a sa

charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe et sans
stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné 3 cet effet.
Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de

ruissellement.
Dans le secteur NAo, le projet devra prendre en compte la nécessité :

de limitation des débits pour rejet au milieu (fossés existants) ou au réseau collectif
rue Henri Martin, par tous moyens du type noues enherbées, revétements de
circulations douces non imperméables,

- de dépollution des eaux de ruissellement sur voiries avant rejet.

4.3 - Autres réseaux

Les réseaux internes (électricité, téléphone, télédistribution, etc...) devront étre établis en souterrain,

sauf difficultés techniques particuliéres.
Dans certains secteurs sensibles, les réseaux externes devront également étre établis en souterrain.

Dans le secteur NAo, les réseaux seront obligatoirement réalisés en souterrain.
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ARTICLE NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

ARTICLE NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Hors agglomération, les constructions ne pourront étre implantées a moins de :
- 35 mdel'axe des CD 948 et 38 bis
- 15 mde I'axe des autres CD (95, 95A)

Dans le secteur NAo, pour favoriser la création d’un paysage urbain, les constructions peuvent étre
édifiées soit partiellement, soit totalement a Falignement, ou avec un recul minimal de 2 m par rapport
a l'alignement. Pour les voies dont |a largeur est inférieure & 6 m, il pourra étre exigé un retrait de 3 m
par rapport a l'alignement. Dans les carrefours a 'angle de deux voies, il pourra étre exigé un retrait

minimal allant jusqu’'a 5 m.

ARTICLE NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxteront pas les limites séparatives, devront étre édifiées en
respectant un retrait par rapport & ces limites tel que la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvair étre inférieure a 3 m,
sauf dans le secteur NAb dans lequel cette distance sera égale 3 la différence d'altitude sans pouvoir
étre inférieura 3m (L 23 m et L 2 H/2).

Toutefois, lorsque la composition architecturale le justifiera, des implantations différentes pourront étre
autorisées sous réserve que les distances entre batiments voisins permettent de respecter les clauses

édictées par l'article NA 8.

Dans le secteur NAo, les constructions peuvent étre en ordre continu d'une limite latérale a l'autre, ou
discontinu avec au moins implantation sur une des limites latérales. Au-deld d'une distance de 15 m
par rapport a l'alignement, la hauteur des constructions édifiées en limites ne doit pas excéder 3 m, ou
5 m pour le faitage d’'un mur pignon. Cette régle ne s'applique pas pour l'adossement d’'une
construction nouvelle a une construction existante a condition de ne pas dépasser les dimensions de

celle-ci.

ARTICLE NA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR

UN ACTE AUTHENTIQUE

Les batiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent étre implantés de telle
maniére que les baies éclairant les piéces d’habitation ne soient pas masquées par aucune partie
d'immeuble qui, a 'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan

horizontal.

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté & 60° a condition que la moitié
au plus des piéces habitables prennent jour sur cette fagade.

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée entre batiments non contigus.
ARTICLE NA 9 - EMPRISE AU SOL

il n'est pas fixé d’emprise au sol maximale
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ARTICLE NA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Toutes les constructions doivent satisfaire a deux ensembles de régles : 'une se rapportant a la hauteur
absolue, l'autre a la hauteur relative a 'alignement et aux limites séparatives.

Au-dessus des hauteurs maximales autorisées ci-dessous, pour les murs facades, ne peuvent étre
construits que des toitures, des souches de cheminées et des équipements techniques.

Des dispositions autres ne pourront étre qu’exceptionnellement autorisées en raison du caractére
architectural particulier et aprés avis des services compétents.

Les équipements d’infrastructure et les équipements publics sont exemptésﬁe la régle de hauteur
lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

Pour les parcelles touchées par les prescriptions du Plan de Prévention des Risques (PPRI)', en zone
bleue, les hauteurs absolues et les hauteurs relatives seront mesurées par rapport au niveau de mise
hors d’eau du 1er plancher habitable fonctionnel imposé par le PPRI.

10.1 - Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions, mesurée du niveau du sol naturel a 'égout des toitures et le
nombre d'étages sont indiqués sur les plans. Dans le secteur NAe, la hauteur maximale a 'egout des
toitures est de 6 m.

La hauteur des batiments annexes tels que garages, buanderies, etc... ne peut excéder 3,50 m &
I'égout des toitures.

Dans le secteur NAo, la hauteur maximale des constructions & I'égout des toitures est de 5,50 m

10.2 - Hauteur relative

La hauteur relative est déterminée de la fagon suivante:
10.2.1 - Par rapport a I'alignement

La différence d’altitude entre tout point de la construction et le point le plus rapproché de
l'alignement opposé ne doit pas dépasser la distance comptée horizontalement entre ces
deux points, augmentée éventuellement des retraits supplémentaires.

Lorsgu’une construction est édifiée 3 la rencontre de deux voies d’'inégale largeur, la hauteur
applicable 3 la facade en bordure de la voie la plus large s’applique également a la facade en
bordure de la voie la plus étroite sur une longueur maximale de 15 m.

10.2.2 - Par rapport aux limites séparatives

A moins que la construction ne jouxte les limites parcellaires conformément aux dispositions
de l'article NA 7, la différence d'aititude entre tout point de cette construction et tout point des
limites séparatives ne doit pas dépasser le double de la distance comptée horizontalement

entre ces deux points.
Toutefois, lorsque la composition architecturale le justifiera, des dispositions autres pourront

étre adoptées sous réserve que les hauteurs des batiments voisins permettent de respecter
les clauses édictées & I'article NA 8.

ARTICLE NA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1 - Expression architecturale

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
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naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. Elles doivent
présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect.

Les annexes des habitations telles que garages, ateliers, buanderies, etc... doivent étre composées

en harmonie avec le batiment principal.
Les annexes de moins de 12 m? tel que les abris de jardin pourront étre réalisés en aspect bois avec

toiture réalisée en aspect tuile ou aspect shingle et ne devront pas étre visibles de I'espace public.
L'architecture traditionnelle se caractérise notamment par une forme générale paralliélépipédique
nettement affirmée, une toiture @ deux pentes et une proportion réduite des percements par rapport a

la surface des facades.

Dans le secteur NAo, on se référera aux croquis joints en annexe, tant pour les constructions que
pour les clétures.

Des prescriptions complémentaires ou différentes de celles énoncées ci-apres pourront &tre imposées
en fonction des constructions proposées, du terrain et de la nature du site (bati ou non) environnant.

11.2 - Aspect des constructions

L'architecture proposée devra parfaitement s'insérer dans le milieu bati ou naturel existant. Des
matériaux modernes pourront étre utilisés si le projet de construction et I'expression architecturale les
justifient, ils ne seront pas employés en imitation de matériaux fraditionnels, leur matiére et leur
couleur devront permettre une parfaite intégration de la construction dans l'environnement bati ou
non. Les matériaux brillants ou de couleur vive sur de grandes surfaces sont interdits.

11.2.1 - Magonneries

Les magonneries seront uniformément enduites d'un enduit peint en blanc, blanc cassé ou ton
pierre.

11.2.2 - Toitures

Elles seront de préférence a deux pentes, le faitage étant paralléle au plus grand céte, a
l'exception des extensions de toiture qui devront étre réalisées en harmonie avec l'existant.
Les toitures en croupe devront demeurer I'exception ; elles pourront notamment étre tolérées
si le faitage fait les 3/5 de la longueur de la construction ou si cette derniére se situe a un
angle de rue (et @ moins de 5 métres de Palignement). Les débordements de toiture en pignon
seront interdits ; les débordements de toiture en bas de pente seront réduits (0,20 m en

moyenne).

Les couvertures seront en tuiles de pays dites « tiges de botte » ou tuiles d'aspect similaire.
Elles seront de teinte rouge ou de préférence mélangee. Les tuiles brunes sont prohibées. La
pente de couverture sera comprise entre 25 et 37%.

L’ardoise pourra étre autorisée, si le bati le justifie ; La pente de la toiture sera dans ce cas
entre 35 et 45 %.

Les vérandas, les verriéres et les annexes de moins de 12 m? ne sont pas concernees par
cette régle.

Les toitures terrasses sont interdites a 'exception des toitures terrasses non accessibles, non
visibles du domaine public et servant de volume de transition.

Les toles et fibrociments sont interdits.

Une souche de cheminée, en magonnerie ou brique, sera exigée par logement, placée sur un
des pignons du batiment principal et dans I'axe du faitage avec rive apparente. Elle devra étre
conforme aux dimensions réglementaires et comporter deux collerettes de briques en partie

haute.
En cas d'étage il sera exigé sur un des pignons une souche de cheminée.
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Sauf dans le secteur NAo, I'ardoise pourra étre autorisée si le bati environnant le justifie; la
pente sera dans ce cas entre 50% et 100%.

Sauf dans le secteur NAo, les couvertures en fibro-ciment de couleur ocre pourront étre
autorisées pour les constructions et installations & vocation publique d'activités sanitaires ou

d'intérét général.

Dans le secteur NAo, les toitures terrasse de petites dimensions établies en liaison entre des
volumes créés sont autorisées.

Dans le secteur NAo, la mise en place de dispositifs et matériels de captage d’énergie
solaire (panneaux notamment) doit étre composée en harmonie avec la construction (nouvelle
ou existante) et I'environnement bati existant. Par exemple : intégration dans le volume bati en
toiture ou en fagade, ou saillies composées avec les percements de fagades, ou adjonction a
une annexe non visible depuis Fespace public, etc...

11.2.3 - Percements
lls seront de préférence de proportions nettement plus hautes que larges. Les ouvertures plus
larges que hautes seront autorisées a condition d'étre masquées par un élément minéral ou

végétal d'1,40 m de hauteur lorsqu'elles sont visibles de la rue.

Les vérandas, les verriéres et les annexes de moins de 12 m* ne sont pas concernées par
cette régle.

11.2.4- Menuiseries
Elles seront de forme simple, et, seront obligatoirement peinte (et non vernies) ; les couleurs

criardes sont interdites. Les volets battants seront & lames verticales peintes.

11.2.5 - Sous-sols
lls seront en général enterrés en totalité, le rez-de-chaussée ne faisant pas saillie de plus de

50 c¢m par rapport au terrain naturel lorsque celui-ci est sensiblement horizontal ou & faible
pente. Si le terrain naturel présente une pente plus accentuée, le sous-sol sera enterré en

totalité sur au moins un de ses cétés.

Tout talutage est interdit.
Les sous-sols sont interdits dans le secteur Nao.

11.2.6 — Les vérandas et les verriéres
Les vérandas et verrieres seront autorisées si elles sont magonnées en soubassement et si

les fagades ne sont pas visibles depuis I'espace public (Ex. : masque végétal, pare-vue, ...)
Elles s'inspireront des préconisations de la plaquette « Habiter lile de Noirmoutier ». Les
vérandas et verriéres seront interdites a I'étage dans tous les cas de figure.

11.3 - Clotures

Les clotures seront minérales, végétales ou en bois, étudiées en fonction d’'une harmonie avec les
constructions environnantes.

ARTICLE NA 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques. La superficie @ prendre en compte pour le stationnement d'un
véhicule dans le cas de garages collectifs ou aires de stationnement est de 25 m* y compris les

acces.
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Pour les constructions & usage d’habitation, il est exigé une place de stationnement par tranche de 60
m? de plancher hors ceuvre de construction, avec au minimum une place par logement.

Pour les logements en copropriété, il est exigé une place et demie de stationnement hors garage par
tranche de 60 m2 de SHON de construction avec au minimum une place et demie par logement sur

les parties collectives de I'opération.

Pour les lotissements & usage d’habitation, il est exigé une place et demie de stationnement hors
garage -par lot- dont une place pouvant se faire sur la partie privative des lots, la demi-place restante
devant se réaliser sur les parties collectives de 'opération.

Dans le secteur NAo, il est exigé 1 place par logement social et 2 places pour les autres logements.

- Pour les hétels, une place par chambre
- Pour les restaurants, une place pour 10 m? de salle.

- Pour les terrains de camping-caravanage, une place par tente ou par caravane.

- Pour les bureaux, une place par 25 m?

Pour les commerces d’'une superficie :

= de 03200 m? 5 places par 100 m?

= de 04500 m? 6 places par 100 m?

= de 04 1000 m?, 8 places par 100 m?
= de 0a 3000 m? 10 places par 100 m?

ARTICLE NA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent
étre plantés d'arbres ou d’arbustes.

Les plantations existantes seront dans toute la mesure du possible conservées.

Les arbres abattus seront remplacés.

Les lotissements et groupes d’habitations devront comprendre des espaces verts d'une surface au
moins égale a 10% de la superficie totale du terrain.

Pour les lotissements de plus de 10 lots, les espaces verts obligatoires pourront étre intégrés dans les
parties privatives des propriétés.

Section 3 — Possibilités d’occupation du sol
ARTICLE NA 14. - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Les coefficients d’occupation du sol. Sont précisés sur les plans sauf pour le secteur NAo, ou il est de
0,35 pour I'ensemble du secteur.

Le coefficient d'occupation du sol n'est pas applicable aux constructions ou amenagements de
batiments scolaires, sanitaires, hételiers, socio-éducatifs, ni aux équipements d'infrastructure.

ARTICLE NA 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S

Aucun dépassement du C.0.S. ne sera admis.
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CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE NC

Caractére. de la zone: cette zone comprend des terrains non équipés a réserver par le Plan
d'Occupation des Sols pour I'exploitation agricole.

Section 1 - Nature de I'occupation ou de I'utilisation des sols

ARTICLE NC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES OU
SOUMISES A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisés

1.1 - La reconstruction dans un volume identique des batiments ayant été détruits par un sinistre
quelconque & condition que la destination et 'affectation du batiment existant ne soient pas changées.

1.2 - Les extensions mesurées des constructions existantes sous réserve notamment :
- de tenir compte de Fhabitat environnant et de respecter le caractére et les proportions

architecturales du béati existant

de ne pas créer de S.H.O.N. Toutefois, dans ce dernier cas, des adaptations pourront étre
autorisées pour la création d’éléments de confort indispensable.

1.3 - Les constructions liées et nécessaires & I'exploitation agricole, y compris les batiments a usage
d’habitation lorsque ceux-ci sont situés & proximité des batiments d’exploitation déja existants. Les
batiments d'exploitation devront étre construits avant les batiments d’habitation.

1.4 - Les établissements industriels liés & Pagriculture et a I'élevage, sous réserve qu'ils n'entravent
pas le développement des exploitations agricoles avoisinantes.

1.5 - Les constructions telles qu’entrepéts, garages, ateliers, etc. lorsqu’elles sont situées sur la méme
propriété qu'une habitation existante en bon état, et constituant la résidence principale du demandeur.
Ces constructions ne sont autorisées que sous les conditions suivantes :

I'emprise au sol de 'ensemble des constructions existantes ol a créer, est limitée a 10% de la
superficie des parcelles construites et la surface totale du plancher dudit ensemble a 650 m?

- les activités liées a la construction projetée, soumises a la législation en vigueur sur les
établissements susceptibles de créer des nuisances, doivent aussi étre compatibles avec la
protection de I'environnement de proximité que celui-ci soit bati ou non.

1.6 - Les dépdts de goémons liés & I'exploitation courante des fonds ruraux.

1.7 - Les éoliennes & usage hydraulique ou industriel et Les aérogénérateurs, & condition de ne pas
porter atteinte au caractére du Site.

1.8 - Les équipements d'infrastructure.

ARTICLE NC 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

2.1 - La pratique du camping et le stationnement, méme pour une durée inférieure a trois mois des
caravanes et autocaravanes, y compris celles constituant I'habitation permanente de leur utilisateur.

2.2 - Les terrains de camping-caravanage, saisonniers ou permanents.
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2.3 - Le camping- caravanage a la ferme.

2.4. - Les constructions d’ensembles & usage d’habitation, de commerce et de bureaux et les
constructions a usage d’habitation qui ne sont pas liées et nécessaires a I'exploitation agricole.

2.5 - Tous les lotissements y compris les lotissements jardins.

2.6. - L'ouverture et le comblement de toutes carriéres ou graviéres ainsi que les affouillements et
exhaussements de sols.

2.7 - Les stations-service

2.8 - Les abris de jardin

2.9 - Les établissements industriels et les dépdts soumis ou non a autorisation ou & déclaration, qui ne
sont pas liés a I'exploitation agricole, sauf ceux visés a l'article NC 14.

2.10 - Les constructions a usage de tourisme et de loisirs.

2.11 - Les défrichements, les coupes et abattages d'arbres, autres que ceux rendus necessaires par
I'exploitation.

2.12 - Les constructions & usage autre qu'agricole (type ostréicole, aquacole,...)

2.13 - Tout bassin, construction ou installation & usage conchylicole ou aquacole et les prises d’eau
nécessaires.

2.14 - Les constructions isolées a usage de garage individuel.
2.15 - Toute activité commerciale autre que celles correspondant au caractére de la zone.

2.16 - Les dépots de ferrailles, de déchets, de vieux véhicules et de tous biens de consommation
inutilisables.

Section 2 - Conditions de I"occupation du sol

ARTICLE NC 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par 'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile. La chaussée doit étre stabilisee et

ne pas présenter une largeur inférieure a 4 m.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'il y a déja
un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

L'accés direct des constructions sur les C.D. 38bis et 948, est limité et réglementé notamment en
application du R 111.4 du Code de I'Urbanisme. Cet accés devra s'effectuer préférentiellement sur
les voies latérales ou arriéres. Les autorisations de construire ne seront accordées que sous reserve

de viabilité de ces voies.

Dans tous les cas, ces acceés doivent étre aménageés de telle maniére que la visibilité vers la voie soit
assurée sur une distance déterminée en fonction de la vitesse autorisée sur cette voie et appliquée de
part et d'autre de I'axe de l'accés a partir de cet axe situé & 3 m en retrait de la limite d'emprise de la

voie.
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ARTICLE NC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 -Eau

Toute construction ou installation nouvelle & usage d'habitation ou d'activité, doit étre alimentée en
eau potable, soit par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, soit par captage, forage, ou puits particuliers conformément a la réglementation en

vigueur.
4.2 - Assainissement

4.2.1 - Eaux usées

A défaut de branchement possible sur un réseau public, 'épuration des eaux ménagéres et
matiéres usées sera individuelle et conforme au Réglement Sanitaire Départemental.

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou
egouts pluviaux est interdite.

4.2.2 - Eaux pluviales

En labsence d’'un réseau d’eaux pluviales, le constructeur réalisera sur son terrain et 8 sa
charge, des dispositifs appropriés et proportionnés permettant {'évacuation directe et sans
stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné a cet effet. Ces aménagements ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement.

ARTICLE NC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les caractéristiques des terrains devront permettre de répondre aux conditions exigées par le
Reglement Sanitaire Départemental.

ARTICLE NC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Prescriptions générales

Les constructions devront respecter un recul minimal de :
- 50 m de I'axe de la voie express (partie & 4 voies du C.D. 38bis et 948)
- 35mde l'axe des C.D. 38bis et 948 pour les trongons précisés en annexe 4E

- 25 mde I'axe des autres C.D.
- 15 mde l'axe des autres voies publiques ou privées. Toutefois, des implantations & moins de

15 m de 'axe de ces voies pourront étre autorisées si la construction projetée jouxte une
construction existante de valeur ou en bon état qui aurait un retrait inférieur et sous réserve de

présenter une unité architecturale avec celle-ci.

« Des implantations & moins de 15 m de 'axe des voies pourront également étre autorisées
lorsqu’il s'agit de voies en impasse

- 15 m des berges des cours d'eau.

ARTICLE NC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Lorsgu’elles ne jouxteront pas les limites séparatives, les constructions seront édifiées de maniére a
ce que la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché soit au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois métres.
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Toutefois, des implantations autres pourront étre autorisées pour les serres agricoles de type tunnel
froid. Aucune distance par rapport a la limite séparative n'est prescrite.

ARTICLE NC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR

UN ACTE AUTHENTIQUE.

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée entre batiments non contigus.

ARTICLE NC 9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de maximum a femprise au sol sauf dans le cas prévu a Farticle NC 1.5.
ARTICLE NC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation mesurée du niveau du sol naturel a
I'égout des toitures est indiquée sur le plan.

10.2 - Hauteur relative

A moins que la construction ne jouxte les limites parcellaires conformément aux dispositions de
larticle NC 7, la différence de niveau entre tout point de cette construction et tout point des limites
séparatives ne doit pas dépasser le double de la distance, comptée horizontalement entre ces deux

points.

Les équipements d'infrastructure sont exemptés de la régle de hauteur lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent.

ARTICLE NC 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Expression architecturale

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. Elles doivent
présenter une simplicité de volume et une unité d’'aspect.

Les annexes des habitations telles que garages, ateliers, buanderies, etc. doivent étre composées en
harmonie avec le batiment principal.

L'architecture traditionnelle se caractérise notamment par une forme générale parallélépipédique
nettement affirmée, une toiture & deux pentes et une proportion réduite des percements par rapport &

la surface des fagades.

Des prescriptions complémentaires ou différentes de celles énoncées ci-aprés pourront étre imposées
en fonction des constructions proposées, du terrain et de la nature du site (bati ou non) environnant.

Des adaptations architecturales pourront étre autorisées selon la procédure existante pour la
délivrance des permis de construire, pour la mise en place de panneaux solaires. Ceux-ci pourront
étre installés a cdté de la construction et hors C.0.S. sous réserve de ne pas nuire sensiblement a la

qualité de I'environnement existant.
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11.2 - Aspect des constructions

L'architecture proposée devra parfaitement s'insérer dans le milieu bati ou naturel existant. Des
matériaux modernes pourront étre utilisés si le projet de construction et I'expression architecturale les
justifient, ils ne seront pas employés en imitation de matériaux traditionnels, leur matiere et leur
couleur devront permettre une parfaite intégration de la construction dans Penvironnement bati ou
non. Les matériaux brillants ou de couleur vive sur de grandes surfaces sont interdits.

11.2.1 - Magonneries

Les magonneries seront uniformément enduites :
- soit d'un enduit de teinte naturelle soit d’un enduit peint en blanc.

11.2.2 - Toitures

Elles seront de préférence a deux pentes, le faitage étant paralléle au plus grand céte. Les
toitures en croupe devront demeurer I'exception ; elles pourront notamment étre tolérées si le
faftage fait les 3/5 de la longueur de la construction ou si cette derniére se situe a un angle de
rue (et 4 moins de 5 métres de I'alignement). Les débordements de toiture en pignon seront
interdits ; les débordements de toiture en bas de pente seront réduits (0,20 m en moyenne).

Les couvertures seront en tuiles de pays dites « tiges de botte » ou tuiles d’aspect similaire,
elles seront de teinte rouge ou de préférence mélangées. Les tuiles brunes sont prohibées. La

pente de la couverture sera comprise entre 25 et 37%.

L'ardoise pourra étre autorisée si le bati environnant le justifie; la pente de la toiture sera dans
ce cas entre 50 et 100%.

11.2.3 - Percements

lls seront de préférence de proportions nettement plus hautes que larges.

11.2.4 - Menuiseries
Elles seront de forme simple, et, seront obligatoirement peintes (et non vernies); les couleurs

criardes sont interdites.

11.2.5 - Sous-sols
lls seront en général enterrés en totalité, le rez-de-chaussée ne faisant pas saillie de plus de

50 cm par rapport au terrain naturel lorsque celui-ci est sensiblement horizontal ou a faible
pente. Si le terrain naturel présente une pente plus accentuée, le sous-sol sera enterre en

totalité sur au moins un de ses cotés.
Tout taiutage est interdit.

11.2.6 - Batiments d’exploitation
Lorsqu'ils seront dans des zones d’habitation et que leur destination le permettra, ces

batiments seront traités comme les constructions a usage d'habitation.
Dans les autres cas, les constructions pourront étre traitées avec les matériaux les mieux

adaptés a 'usage, sous réserve que :
- les volumes soient de forme simple
- gu'ils présentent une unité de matériaux
- leur couleur soit neutre ou sombre

La construction de batiment isolé pourra étre assujettie a un traitement des abords, en
particulier végétal.

En ce qui concerne les toitures, d'autres dispositions que celles mentionnees ci-dessus
pourront étre adoptées pour les batiments d’exploitation.
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11.3 - Cl6tures
Les clétures, s'it y en a, tant & Palignement qu'en limites séparatives, seront constituées de haies vies
avec ou sans grillage, complétées éventuellement d’'un mur bahut bas. Ce muret sera réalisé en

pierres de pays apparentes ou en magonnerie enduite et peinte en blanc. Les murs sont interdits, sauf
autour des batiments d'exploitation (avec limitation a 1,80 m). Dans tous les cas, les clbtures

préfabriquées en plagues de béton sont interdites.

ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE NC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les batiments d'exploitation, ainsi que les dép6ts et décharges seront entourés d'un écran de verdure.

Section 3 — Possibilité d’occupation du sol

ARTICLE NC 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Aucune regle particuliére n’est prescrite.
ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S

Aucune régle particuliére n'est prescrite.
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CHAPITRE 3 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE ND

Caractere de la zone :
il s’agit d’'une zone naturelle qu'il convient de protéger de l'urbanisation en raison de I'existence de

risques ou de nuisances, de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Elle comprend des secteurs NDc, NDd, NDs et ND différenciés par des régles d'utilisation du sol, de
superficies de terrain, de hauteur etde C.0.S. :

- le secteur NDc correspond aux zones de marais; il comprend un sous-secteur NDca, réservé
aux installations conchylicoles ou aquacoles, et un sous-secteur NDcb aquacole réservé 3 la

formation, la démonstration et I'expérimentation.

Le sous secteur NDcag est réservé 3 une activité artisanale et commerciale existante qui n’est pas
liée aux activités conchylicoles ou aquacoies.

- le secteur NDd est réservé au camping-caravanage*

le secteur NDs est réservé & 'aménagement de batiments liés aux activités de sports et de
loisirs.

* Nota : le terme « emplacement » s'applique & I'espace destiné a recevoir le mode d’hébergement
de la clientéle : tente, caravane,...

Section 1 - Nature de I'occupation et de Futilisation des sols

ARTICLE - ND1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES OU
SOUMISES A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisés :

1.1 - La reconstruction dans un volume identique des batiments ayant été détruits par un sinistre
quelconque est autorisée, & condition que la destination et I'affectation du batiment existant ne soient

pas modifiées.

1.2 - Dans la zone ND et le secteur NDc, les extensions mesurées des constructions existantes, sous

réserve notamment
- de tenir compte de I'habitat environnant et de respecter le caractére et les proportions

architecturales du bati existant

de ne pas créer de SHON. Toutefois, dans ce dernier cas, des adaptations pourront étre
autorisées pour la création d'éléments de confort indispensables.

1.3 - Dans toutes les Zones ND en bordure de mer, les équipements iégers indispensables & la
sécurité de la plage.

1.4 - Les aérogénérateurs, a condition de ne pas porter atteinte au caractére du site.

1.5 - Les dépéts de goémons importants et a caractére industrie! a condition qu'ils soient situés a plus
de 250 m de toute habitation et sous réserve de I'avis du conseil municipal.

1.6 - Dans l'ensemble des secteurs NDc, les éoliennes a usage hydraulique ou industriel et les
aérogénérateurs, a condition de ne pas porter atteinte au caractére du site. Pour les besoins de
I'exploitation des marais, la reconstruction & l'identique des calorges existantes pourra étre autorisée,
ainsi que la construction des batiments de petites dimensions, sous réserve que leur surface n'excéde

pas B m? et Leur hauteur 2,50 m au faitage.
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1.7 - Dans les sous-secteurs NDca et NDcb, les batiments d'exploitation ou d'installations
conchylicoles ou aquacoles (a I'exclusion de toute maison d’habitation) sous réserve que les réseaux
hydrauliques d'alimentation et d’évacuation de I'exploitation soient autonomes. Sont également
autorisés, pour des besoins de réaménagement foncier les modifications du réseau hydraulique, les
modifications de le forme des bassins et le creusement des bassins.

1.8 - Dans le sous-secteur NDcag sont en outre autorisées les constructions et installations liées et
nécessaires a l'activité existant au moment de I'approbation de la révision simplifiée n° 3. Le risque de
submersion marine doit &tre pris en compte dans les aménagements, notamment :

prévoir un espace de plancher au niveau minimum 4,20 m NGF normalisé 1969 accessible
aux personnes présentes sur le site pour refuge

équiper les réseaux techniques (électricité, téléphone, gaz) d'un dispositif de mise hors
service automatique, ou installer ces réseaux au dessus de la cote + 4 ,.50m NGF normalisé

1969

prévoir un ouvrage de rétention parfaitement étanche, d’'un volume supérieur a celui du
stockage, et dont le dessus sera situé au minimum 3 la cote 4,20 m NGF normalisé 1968,
autour des réservoirs, citemes et autres éléments de stockage de produits polluants

(hydrocarbures, huiles,...) implantés & une cote inférieure

les matériaux utilisés sous la cote + 4 m NGF normalisé 1969 doivent étre insensibles & 'eau

1.9 - Dans le secteur NDd, les terrains aménagés de camping-caravanage. Les constructions et
installations autorisées doivent étre liées et nécessaires au fonctionnement des terrains de camping

réguliérement autorisés.

1.10 - Dans le secteur NDe, 'aménagement, I'extension, 'évoiution, I'amélioration, la modernisation
d'ensembiles a vocation strictement hoteliere.

1.11 - Dans les secteurs NDs, 'aménagement de batiments liés aux activités de sports et de loisirs.

1.12 - Dans le secteur ND, les constructions nécessaires & I'exploitation, 'hygiéne et la sécurité du
bord de mer.

ARTICLE ND 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

2.1 - La pratique du camping et le stationnement, méme pour une durée inférieure a trois mois des
caravanes et autocaravanes, y compris celles constituant I'habitation permanente de leur utilisateur,
sauf dans le secteur NDp ol le stationnement des caravanes nécessaires & I'utilisation de la zone

pourra étre autorisé.

2.2 - Les terrains de camping-caravanage, saisonniers ou permanents & I'exclusion des terrains
aménagés dans le secteur NDd conformément aux articles 3 et 4 du présent réglement et aux articles
R 443.7 a 8.2 du Code de |'Urbanisme.

2.3 - Les constructions a usage d’habitation

2.4 - Les batiments & usage d'exploitation agricole, sauf conditions particuliéres dans le secteur NDca.
2.5 - Les constructions d’ensembles hételiers, sauf dans le secteur NDe.

2.6 - Les constructions a usage de commerces et de bureaux.

2.7 - Les Iotissements de toute nature qui nécessiteraient la création d'une voie nouveile.

2.8 - Les établissements industriels et dépdts classés ou non

POS de I'Epine — modification 1.7
66



Réglement ACC

2.9 - L'aménagement de terrain de camping-caravanage, permanents ou saisonniers, sauf dans les
secteurs NDd

2.10 - Les exhaussements de sols lorsgu'il s'agit de constructions.

2.11 - Les dépéts de ferrailles, de déchets, de vieux véhicules et tous biens de consommation
inutilisables.

2.12 - L'ouverture et le comblement de toute carriére ou graviére ainsi que les affouillements et
exhaussements de sol

2.13 - Les défrichements et les abattages d'arbres autres que ceux rendus nécessaires par
I'exploitation.

2.14 - Le comblement de bassins existants dans le marais
2.15 - Les activités commerciales autres que celles correspondant a la zone.

2.16 - Dans le sous secteur NDcag, des constructions et installations a destination autre que celle
visée a l'article ND 1.

2.17 - Dans le secteur NDd, Sont interdites :

- Toutes constructions et installations autres que celles directement liées & un terrain de
camping réguliérement autorisé et aux ouvrages nécessaires a l'exploitation et a la gestion de
voirie et réseaux divers.

- Toutes constructions nouvelles non autorisées a l'article NDd 1

- Les résidences mobiles de loisirs et les habitations légéres de loisirs, ainsi que toute
construction fixe (abri...) & l'intérieur des emplacements.

- Toute installation dans le Secteur NDdp destiné a protéger les reliefs dunaires marqueés.

- Tout changement de destination ou de modification d’'aspect extérieur et reconstruction,
méme aprés sinistre, d’'un batiment existant dans la bande des cents métres mesurés a partir

de la limite haute du rivage.

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE ND 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit
par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par

rapplication de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent présenter des caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de Ila
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment g'il y a dgja un
fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

L'accés direct des constructions sur les C.D. 38 bis et 948, est limité et réglementé notamment en
application de 'article R 111.4 du Code de 'Urbanisme. Cet accés devra s'effectuer préférentiellement

sur les voies latérales ou arriére.

Dans tous les cas, ces accés doivent étre aménagés de telle maniére que la visibilité vers la voie soit
assurée sur une distance d'au moins 80 m de part et d’autre de I'axe de l'accés a partir de cet axe

situé a 3 m en retrait de la limite d'emprise de la voie.
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Dans les secteurs NDc et les sous-secteurs NDca et NDch, seules sont autorisées les
constructions de voies d'accés aux installations admises dans ces secteurs, et aux digues de défense

contre la mer.

Dans le sous-secteur NDcag I'entrée dans la parcelle doit étre aménagée, avec possibilité
d'une ou plusieurs entrées (notamment pour permettre I'accés direct a I'aire de lavage pour
les véhicules tractant un bateau) mais avec une seule sortie de largeur limitée afin de
sécuriser la traversée de la piste cyclable.

Dans le secteur NDd, tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés a Fopération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les voies doivent avoir les caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de Iutte contre
'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, notamment pour le

trafic des poids lourds.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE ND4 - DESSERTE PAR LES RESAUX

4.1. - Alimentation en eau

Toute construction ou installation destinée a I'habitation doit étre équipée d’une installation d'eau
potable sous pression alimentée soit par un captage réguliérement autorisé, soit par un branchement

sur le réseau collectif.

- Dans le secteur NDd, toute construction et installation nécessitant 'eau potable doit étre raccordée
au réseau public d'eau potable.

4. 2. - Assainissement

Les constructions d’ensembles hoételiers ou touristiques dans le secteur NDe et les aménagements de
terrains de camping et caravanage dans le secteur NDd devront posséder un assainissement collectif

et étre congus de maniére a étre raccordables au réseau général.
IIs devront satisfaire en outre aux prescriptions du réglement sanitaire départemental.

Les eaux et matiéres usées en provenance des habitations et des batiments de ferme abritant des
animaux doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement conformément aux prescriptions de

l'arrété du 14 juin 1969 (fosses septiques ou appareils équivalents).

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fossés ou les égouts fluviaux
est interdite.
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Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales.

Dans le sous-secteur NDcag :

- Les constructions et installations doivent &tre raccordées au réseau collectif d’assainissement
eaux usées.

- Les aires de circulation, et les aires de dépét de véhicules et de matériels divers doivent faire
I'objet d'un aménagement garantissant la protection contre les risques de pollutions des eaux
et du sol.

- L'espace en limite avec 'espace public et avec le fossé formant limite ouest du terrain doit
étre traité de maniére a contenir les eaux de ruissellement et assurer par un dispositif
approprié de rétention leur épuration avant rejet au réseau pluvial : noue enherbée drainée
sur une largeur minimum 2 m pour les parties non circulées, forme de caniveau pour les
parties circulées (entrées - sortie), «bossis» enherbé de largeur minimum 1,50 m le long du
fossé en limite ouest, séparateur & hydrocarbures. Un regard permettra le prélévement des
effluents avant rejet au réseau collectif.

- Laire consacrée au dépdt de véhicules et de pneus hors d'usage doit avoir une surface
minimisée grace a un rythme d'enlévement le plus rapide possible des éléments mis en dépdt.
La maitrise des effluents rejetés depuis cette aire au réseau d’'eaux pluviates doit étre assurée
par un dispositif approprié permettant un controle régulier de la qualité des rejets.

Dans le secteur NDd :

Eaux usées
Toute construction et installation rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau public

d’assainissement.

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d’origine autre que domestique est soumis a
autorisation préalable du service gestionnaire du réseau et peut étre subordonné a un
traitement approprié, conformément aux réglements en vigueur.

L'évacuation directe des eaux usées dans les fossés ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales

dans le réseau collecteur.
En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au

libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont & Ila charge exclusive du gestionnaire qui doit réaliser les

dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.
La qualité des eaux pluviales rejetées en milieu naturel devra étre telle que ce dernier ne soit

pas affectée.

4.3. Electricité, téelephone et télédistribution

Les réseaux et branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution devront étre établis en
souterrain y compris pour les services publics, sauf autarisation spéciale.

Dans le secteur NDd, la création, 'extension, le remplacement, le renforcement des autres réseaux
et branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution, devront étre établis en souterrain.

ARTICLE ND 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet
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ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES

La construction est obligatoirement édifiée & une distance minimale de 35 m de I'axe des C.D.
38bis et 948 pour les trongons figurant en annexe 4. E

15 m de I'axe des autres voies. Toutefois, des implantations & moins de 15 m de I'axe de ces
voies pourront étre autorisées lorsqu'il s'agit de voies en impasse.

Dans le secteur NDd :

6.1 - Régle générale

Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance minimale de 5 métres en
retrait de l'alignement des voies publiques ouvertes a la circulation automobile, qu'elles soient
existantes, & élargir ou a créer. La partie des emplacements ne supportant pas de tente ou caravane

peut s'inscrire dans la marge de recul.

6.2 - Exceptions

Des dispositions différentes peuvent étre admises dans le cas d'impératifs ou impossibilités
techniques diment justifiés, liés & la destination de la construction (exigences de sécurité, défense
contre lincendie, équipement de faible emprise tel que transformateur électrique, etc.) ou en cas

d’extension d'un batiment existant.

6.3 - Cas particulier des voies exclusivement piétonnes et/ou cyclables, et des emprises publiques
autres que les voies :

Les régles d’implantation sont celles de l'article NDd7

ARTICLE ND 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT.AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives d’au moins 7 m sauf en ce qui
concerne les batiments d’'exploitation ol cette distance est ramenée a 3 rn.

Dans le secteur NDd :

Il s’agit des limites du terrain de camping autorisé.

7.1 - Régle générale :

Les constructions et installations doivent étre éloignées des limites séparatives de telle maniére que Ia
distance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche d'une limite séparative

soit au moins égale a 5 métres.

7.2 - Exceptions :

Sauf si la limite séparative comporte un boisement & préserver ou a créer (bande boisée, EBC), des
dispositions différentes peuvent étre admises dans le cas d'impératifs ou impossibilités techniques
dament justifiés, liés a la destination de la construction (exigences de sécurité, défense contre
lincendie, équipement de faible emprise tel que transformateur électrique, etc.).
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ARTICLE ND 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR

UN ACTE AUTHENTIQUE

La distance entre deux batiments non contigus est définie :

En régle générale par l'article R 111.16 alinéas 1 et 2 du Reglement National d'urbanisme.

Cette distance peut &tre réduite @ 2 m pour les parties de construction en vis-a-vis qui ne
comportent pas de baies éclairant des piéces habitables.

Cette distance est portée a 4 m si les constructions sont disposées de maniére a créer en
arriére une partie de terrain susceptible de recevoir une construction.

ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL

En dehors du sous-secteur NDcag, il n'est pas fixé de maximum a l'emprise au sol des
constructions.

Dans le sous-secteur NDcag, 'emprise au sol des constructions ne doit pas depasser 420 m?

Dans le secteur NDd, Ia surface maximale occupée par les installations fixes sur un emplacement est
limité & 30 % de la surface totale de l'emplacement, terrasse et abri compris.

ARTICLE ND 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions est indiquée sur les plans

Dans le sous-secteur NDcag, la hauteur des extensions de constructions existantes et celle des
constructions nouvelles ne doit pas dépasser la hauteur des constructions existant a la date

d’approbation de la révision simplifiée n°3.

10.2 - Hauteur relative

La différence d'altitude entre tout point des constructions et tout point des limites séparatives ne doit
pas dépasser la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

10.3 - Les équipements d’infrastructure

lls sont exemptés de la régle de hauteur lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent.
Dans le secteur NDd,

10.1 - Définition

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol naturel existant avant exécution des fouilles
et remblais.

La hauteur maximum des constructions autorisées est limitée a 5,00 métres au faitage ou au sommet
de 'acrotére.

Les équipements d’infrastructure, les ouvrages liés aux réseaux divers, et les équipements publics,
peuvent déroger aux prescriptions de hauteur lorsque leurs caractéristiques technigues l'imposent.
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ARTICLE ND 11 — ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Expression architecturale

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. Elles doivent

présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect.

Les annexes des habitations telles que garages, ateliers, buanderies, etc. doivent étre composées en
harmonie avec le batiment principal et traitées extérieurement avec les mémes matériaux.

Des adaptations architecturales pourront étre autorisées selon la procédure existante pour la
délivrance des permis de construire pour la mise en place de panneaux solaires. Ceux-ci pourront étre
installés a coté de la construction et hors C.0.S sous réserve de ne pas nuire sensiblement a la

qualité de I'environnement existant.

Dans un méme flot, I'architecture pourra étre imposée pour s’harmoniser avec les architectures
existantes.

Dans le secteur NDca,

les constructions devront avoir une volumétrie simple. Elles seront couvertes d'une toiture & deux
pentes (25 & 37%), le faitage &tant paralléle au plus grand coté, exception faite des petits batiments
pouvant se situer en appentis contre une autre construction ou contre une cléture.

Toutefois, dans le sous-secteur NDcag, les toitures terrasses ou a faible pente masquées par un
bandeau sont admises pour les extensions de constructions existantes.

Dans le secteur NDd,

11.1 - Prescriptions générales

11.1.1. - Tenue des parcelles et des batiments autorisés
Les batiments et les terrains doivent étre aménagés et entretenus de telle maniére que la

propreté et 'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altéres.
11.2.- Aspect des constructions : Matériaux

11.2.1. - Magonneries
Elles s'harmoniseront avec les couleurs des magonneries anciennes environnantes et seront

enduites uniformément :

soit d'un enduit de teinte naturelle
= soit d'un enduit peint en blanc.

Sont interdites les imitations de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois. Les
matériaux préfabriqués tels que parpaings, briques creuses, etc... devront étre obligatoirement

recouverts d’'un enduit.

Dans le secteur NDca, les parois verticales pourront étre réalisées :
- en magonnerie enduite avec un soubassement de teinte foncée ou
- en bardage noir, de préférence bois (les toles galvanisées sont interdites)

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un bétiment doivent avoir un aspect qui
s’harmonise avec celui des fagades.

POS de I'Epine — madification 1.7
72



Reglement ACC

Dans le secteur NDd,

Les terrasses aménagées dans les emplacements seront réalisées exclusivement en bois, tout
ouvrage en béton étant exciu.

11.2.2 - Menuiseries - couleurs
Les menuiseries extérieures devront étre peintes (et non vernies) en une couleur unie a

'exclusion des couleurs criardes.

11.2.3 - Toitures
Les toitures devront s’harmoniser avec le batiment existant.

Dans le secteur NDca, les toitures pourront étre réalisées en tuiles ou en fibrociment de teinte

naturelle ou noire.
Tout autre systéme d'étanchéité noir peut étre autorisé

11.2.4 - Clétures
Les clétures, s'il y en a, tant a l'alignement que sur les limites séparatives doivent étre

constituées par des haies vives, avec ou sans grillage non apparent.

Des clétures minérales pourront toutefois étre autorisées dans le secteur NDca, autour des batiments
d’exploitation ainsi que dans les secteurs NDf, sous réserve de ne pas dépasser 2 m de hauteur.
Dans tous les cas, les clotures préfabriquées en plaques de béton sont interdites.

Cette hauteur Pourra étre réduite pour la sécurité routiére (visibilité).
Dans le secteur NDd,

11.3 - Constructions

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

L'aspect des constructions sera compatible avec la tenue générale de la zone et I'harmonie du
paysage existant.

Les principes suivants devront étre respectés:
- simplicité des formes
- harmonie des volumes
- harmonie des couleurs non violentes

Une architecture contemporaine proposant d’autres formes et matériaux que ceux cités dans le
présent article, y compris pour les extensions de batiments existants, peut étre admise sous réserve
de s'insérer dans le site en ne constituant pas un objet incongru.

Si les batiments a édifier viennent compléter des constructions existantes, leurs volumes doivent
s'accorder & ceux-ci en pente de toiture, en rythme de percements (tout en se donnant la possibilité
de recourir a des techniques contemporaines), en couleurs des parements de facades ainsi qu'en

matériaux de couverture.

La mise en place de dispositifs et matériels de captage d'énergie solaire (panneaux, dispositifs
photovoltaiques,...) doit étre composée en harmonie avec la construction et P'environnement bati
existant (par exemple : intégration dans le volume bati en fagades et toitures, ou saillie composee
avec les percements en fagade, ou adjonction & une annexe non visible depuis I'espace public, etc..).
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11.3.1 - Volumes - Matériaux de fagades

Les constructions devront avoir une volumeétrie simple. Des petits batiments pourront se situer
en appentis contre une autre construction ou contre une cléture.

Les raccords entre volumes se feront selon la logique de couverture en tuile demi-rondes.

Les constructions seront réalisées soit ;
- en magonnerie enduite
- en bardage bois

La teinte devra s’harmoniser avec le bati environnant. Les téles galvanisées sont interdites. Il
pourra étre réalisé sur les batiments principaux un bandeau, uniquement dans la gamme des
gris, ou soubassement d’une teinte allant du gris au noir.

Les enduits grattés et autres couleurs sont interdits.

Pour les magonneries de pierres, seule la pierre de pays est autorisée, les pierres d'autres
provenances sont interdites 4 fortiori les imitations de pierres.

11.3.2 - Percements (fenétres et portes) pour les batiments bordant Fespace public

lls seront de proportions nettement plus hautes que larges
Les appuis de fenétres ne seront pas en saillie, ni recouverts d’un carrelage. Se reporter a la

brochure « Habiter I'lle de Noirmoutier ».

11.3.3 - Menuiseries
Elies seront de formes simples, en bois, en PVC ou en aluminium laqué.

Les menuiseries en bois seront peintes ou lasurées. Les teintes préférentielles pour les
menuiseries en facades donnant sur 'espace public sont les gris et les bleus. Les couleurs
criardes sont interdites.

11.3.4 - Toitures
Pour les batiments principaux, elles seront a deux pentes. Le faitage dans I'axe du volume et

paralléle au plus grand cété. Le faitage de I'étage sera dans le méme sens que celui du
volume principal.

Les débordements de toiture en bas de pente seront réduits (0,14 m en moyenne). lls seront
constitués d'une tuile d’égout ronde en saillie sur une corniche soit en magonnerie enduite ou

en pierre ou en brique.

La tuile de rive doit se terminer avec une tuile courante ronde sans débordement en pignon.

Les couvertures seront en tuile du pays dites « tiges de bottes » ou tuiles d’aspect similaire ;
elles seront de teinte claire ou mélangées. Les tuiles uniformément rouges ou brunes sont
prohibées. La pente de la couverture traditionnelle est de I'ordre de 30%, mais elle pourra étre

comprise entre 27 et 35 %.
Les chassis de toit sont autorisés et doivent étre non saillants sur le toit.

Les toitures terrasses peuvent étre admises dans le cas d’'une architecture contemporaine
permettant une bonne insertion du béati.

11.4 - Clétures

Elles seront étudiées en fonction d'une harmonie générale de 'environnement bati ou végeétal, et
seront exclusivement végétales, accompagnées d'un grillage a larges mailles. Les poteaux y compris
pour soutien des portails et portillons seront en bois lasuré ou naturel.
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La bordure du cordon dunaire doit &tre obligatoirement cléturée pour éviter la fréquentation non
maitrisée.

11.5 - Enseignes commerciales

Les informations publicitaires liées a l'activité réalisée sur la zone sont autorisées ; elles doivent étre
de dimensions raisonnables, en proportion avec le batiment, de préférence en bois peint et lettres de
teintes non criardes ou par des panneaux en ferronnerie & I'exclusion de toute inscription en matériau
plastique. L'emplacement de I'enseigne doit tenir compte de l'architecture du batiment.

ARTICLE ND 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique
et dans les conditions suivantes :

- pour les hétels, 1 place par chambre
- pour les restaurants, 1 place par 10m? de salle de restaurant

- pour les terrains de camping ou de caravanage, 1 place par tente ou caravane
- pour les constructions a usage d’habitation, 1 place par tranche de 60 m* de plancher hors

ceuvre de construction, avec au minimum 1 place par logement

Dans le secteur NDd :

Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et correspondre a la destination, a
Pimportance, a la localisation du projet, ainsi qu'aux conditions de stationnement et de circulation du

voisinage.

La superficie 4 prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25m? y compris les
acces.

Il sera prévu une place par emplacement, plus un parking collectif d'une capacité au moins égale &
10% du nombre d'emplacements.

ARTICLE ND 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

13.1 - Les espaces boisés classés a conserver ou a protéger sont soumis aux dispositions de l'article
L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

13.2 - Les aires de stationnement des terrains de camping et de caravanage doivent étre plantées
d’'arbres de haute tige.

13.3 - Tout abattage d'arbres est interdit, sauf dans le cadre d'exploitation normale du massif boisé et
sauf s'il est rendu nécessaire pour limplantation des batiments visés & l'article ND 2, aprés
autorisation liée au permis de construire. Dans ce cas, les arbres arrachés doivent étre remplacés par
un nombre équivalent d’arbres nouveaux & planter sur le fond considéré.

13.4 - Les parties demeurées libres de parcelles construites devront étre plantées a raison d'un arbre
d'essence agréée de haute tige pour 50 m? sauf dans les marais.

13.5 - Les haies bocageéres, les alignements d'arbres et les boisements a préserver au titre de I'article
L.123-1-4-7éme du code de I'urbanisme sont repérés avec une trame spécifique sur les documents
graphigues du réglement. Il importe que l'impact visuel de ces structures soit conservé dans le temps,
sans pour autant les figer totalement dans leur état actuel. Ainsi, sous réserve que I'opportunité en
soit démontrée pour des motifs tels que la création d’accés, la sécurité routiére, I'élargissement de
voies, la composition architecturale, etc..., ces éléments végétaux peuvent étre déplacés, remplacés,
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recomposeés, a condition que fa structure du paysage ne s’en trouve pas altérée et que la modification
projetée ait fait I'objet d'une autorisation du maire.

Dans le sous-secteur NDcag, le dép6t de véhicules et de pneus hors d'usage doit étre masqueé par un
écran vegétal dense.

13.6 - Dans le secteur NDd :

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de
'urbanisme.

Une « bande boisée » de largeur minimum 5 métres en «espace boisé classé» (article L130.1
du C. U.) + 5 métres en boisement a créer (article L. 123.1.7 du C.U.) doit étre conservée ou
créée selon lindication au plan de zonage. La partie soumise a l'article L. 123.1.7 peut
accueillir des emplacements de camping & condition de préserver un paysage densément
boisé depuis la limite du terrain de camping.

Les autres boisements existants doivent &tre conservés dans toute la mesure du possible et
confortés.

Il importe que I'impact visuel des arbres existants soit conservé, voire conforté dans le temps,
tout en maintenant des emplacements campables dans I'espace concerné.

25 % au moins de la superficie totale du camping doivent étre affectés aux espaces naturels
et 25 % au plus sont affectés aux espaces «ouverts» (sans couvert végétal). Le boisement
existant doit étre complété dans le cadre d'un projet d'aménagement d’ensemble afin
d'améliorer la qualité paysagére.

Les batiments, équipements et aménagements doivent étre intégrés dans la végétation ou
entourés de végétation arborée.

Les végeétaux utilisés doivent étre d'essences locales adaptées au climat et au sol dunaire.
Les constructions doivent étre éloignées de 4 métres au moins de la limite d’espace boisé

classé.

Section 3 — Possibilité d’occupation du sol

ARTICLE ND 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Le C.0O.S. est indiqué sur les documents graphiques.

Pour les terrains de camping et de caravanage, la densité est fixée par la réglementation nationale en
matiére de camping.

Dans le secteur NDd, il n’est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols.

ARTICLE ND 15 — DEPASSEMENT DU C.O.S.

Sans objet

PQOS de I'Epine — modification 1.7
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