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| Les ojectiFs pu PLU pour L’EPINE LES ELEMENTS CONSTITUTIFS
L'elaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de L'Epine constitue un enjeu majeur a Par délibération du 28 novembre 2011, le Conseil Municipal de I'Epine a prescrit la révision Conformément au Code de I'Urbanisme, le PLU se composera des éléments suivants :
I'échelle du territoire communal. Cet outil réglementaire de planification et daménagement de son Plan d'Occupation des Sols valant élaboration d'un PLU sur ensemble du territoire
est né de la Loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains, dite Loi SRU (2000) I dela commune, fixant les Objectifs suivants : ® Un rapport de présentation qu| expose I'état initial du site et de |’environnement’
a poursuivi son evolution par le biais des Lois Urbanisme et Habitat, dite Loi UH (2003), et ® Permettre la réalisation des projets d'intérét général en adéquation avec les besoins de ainsi qu'un diagnostic établi au regard des prévisions démographiques et des besoins
portant Engagement National pour 'Environnement, dite Loi Grenelle Il (2010), ainsi que Iogement de la population pour maintenir la popu|ation dans le cadre du déve|oppement répertoriés en matiére d’habitat, d'économie, de mobilité, de commerces et de services
par laloi ALUR (2014). durable et prenant en compte la problématique de Plan de Prévention des Risque et ® Un Projet dAménagement et de Développement Durables qui définit les orientations
Dessinant la ville de demain, le PLU précise les affectations générales des sols et définit favoriser la mixité sociale générales des politiques de développement et d'aménagement
les regles des droits a construire. Document de portee generale, il traduit egalement ® Requalifier et renouveler le tissu urbain et donner & la commune de I'Epine la capacité ® Des Orientations d'Aménagement et de Programmation, sur les secteurs a enjeux
le projet communal pour les 10 prochaines années, dans le respect des objectifs de de répondre a la demande de logements en résidence principale spécifiques
développement durable. ® Conforter et déve|opper les secteurs d’'urbanisation existants ® Un réglement littéral et graphique qUI fixe les régles de constructibilité et les servitudes
L'un des enjeux de I'élaboration du PLU, sera d'étre compatible avec le SCOT (Schéma ® Appuyer le développement des activités économiques existantes et a créer d'utilisation du sol
de Cohérence Territoriale) Nord Ouest Vendée en cours d'élaboration, et également ® Assurer le développement d’une mobilité ® Des annexes qu| Comprennent, entre autre, les servitudes d'utilité pub“que et les
compatible avec le Plan de Prévention des Risques Littoraux, approuvé en décembre 2015. ® Protéger le marais, l'environnement, les paysages et le patrimoine informations et obligations diverses
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I_'e ﬂV| ron nement d e |’E p| ne UN ESPACE NATUREL RICHE MAIS SEGMENTE DEs RISQUES NATURELS A PRENDRE EN COMPTE
[_’E'pINE, UNE COMMUNE INSULAIRE Le paysage de I'Epine est caractérisé La commune de 'Epine est soumise, comme 'ensemble de I1le,
= par trois entités : le bourg, les marais a divers risques naturels :
.y Bretagne et le trait de coOte. Cette diversitée de
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delaLoire, Le bourg : tissu urbain continu, lignes zones de protection sont ainsi certaines conditions
dansle dominantes verticales recensées et font I'objet d'une gestion
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Atlantique. Sa superficie est de 9 km?2 et se compose
de 6% de foréts, de 30% de marais et de 35% de
prés. Cette commune touristiqgue compte 1713
résidents et accueille plus de 10 000 habitants en
pleine saison quintuplant sa population.
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® L'érosion
majoritairement
sur la cote Quest

La commune béneéficie de la desserte routiere RD 38
pour sortir de I'lle menant au pont de Noirmoutier
et desservant la RD 948 et le passage du Gois.
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L'Epine fait partie de la communauté de communes = ol sismiques
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UN PLAN DE CIRCULATION PEU LISIBLE UN PATRIMOINE LOCAL CARAC TERISTIQUE UN PARC DE LOGEMENT EN HAUSSE
WU Un bon réseau L'histoire de I'Epine est marquée par ® Doublement du nombre de logements en 40 ans::
l“""‘ viaire pour la présence de l'eau et des activités 1142 logements en 1975;2 123 en 2011

maritimes et salicoles. Ainsi, un
patrimoine architectural singulier
peut étre observé sur la commune.

® Prédominance de résidences secondaires (56%)
contre 40% de résidences principales

® Une forte représentation des propriétaires (76%) par
rapport aux locataires
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Maison type de I'Epine :
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Eglise Saint Jean-Baptiste Moulin a vent de la Bosse Grand Iogement T4 ou plUS (66%) Entre parenthése est indiqué la proportion par

rapport au parc de logement de la commune

Une circulation parfois peu sécurisée notamment lors de
la periode estivale pour les piétons et cyclistes

Des besoins en stationnements dans le bourg

L EvoLUTION DEMOGRAPHIQUE L’ECONOMIE INSULAIRE LE TOURISME, ELEMENT FORT DE LA COMMUNE
=1 w7 Croissance démographique La commune de, | Eplne.accuelllep108 entreprlse's et pAartlglpe ainsi Les plages ouvgrtes vers |'océan, Ie.s marais salants, le bois,
1660 s @ . . 4 au dynamisme économique de |'lle de Noirmoutier grace a 2 zones le port de Morin sont autant de sites qui engendrent une
550 1Bl = - - |- fluctuante mais qui tend a A , : e = . .
d'activités. forte fréquentation touristique sur |'lle de Noirmoutier.
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Lo AL ELELEL LT population: agricoles (3% des actil?s)%;nt unim 0act majeur sur.Ie territgire' sur la_commune : campings, village vacances, port de
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Fuolution de la population deftpine 3 plus de 60 ans ® L'activité salicole est trés présente, les ,
marais représentent 60% du territoire Cependant, I'Epine se caractérise par un
moins de 30 Desserrement des familles : de la commune, soit 580 hectares déficit de frequentation touristique par
La taille moyenne des rapport aux autres communes de lile. Etant
ménages est passee de 2,1 ® Laproduction de pomme de terre située en retrait des axes routiers reliant le
personnes en 2006 a 2,0 en pont et la commune de Noirmoutier-en-Ille,
2011 ® L'aquaculture avec la présence d'étiers il lui est un peu plus difficile d'attirer I'activite
et de parcs a huitres au large de I'Arceau touristique vers son centre-ville,
plus de Répartition par tranche d'age
60 ans de la population
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